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 المطلوبة: للتأكد من تقديم كل المستندات    قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات أ.

يلتزم المستتثمر بتقديم المستتندات المحددو والمطلوبة في كراستة الشتروط والمواصتفات الكترونيالك وذل   -
طتريتق   الستتتتتعتوديتتة  عتن  التمتتدن  فتي  الاستتتتتتتثتمتتار  الالتكتتترونتي    )فتر( بتوابتتة  التمتوقتع  عتبتر 

Furas.momra.gov.sa     أو عن طريق تطبيق الأجهزو الذكية "فر("ك باستتتتتثناء أصتتتتل خطا
من المستتثمر أو من يفوضت  ويكت    –في ظرف مختوم ومغلق   -الضتمان البنكيك حي  يج  وضتع   

علي  استتتتم المستتتتتثمر وعنوان  وأرقام يواتف  في الموعد المكان المعلن عن  لفتح المظاريف مع ارفا   
 لموقع الالكتروني المشار إلي .صورو من الضمان البنكي في ا

مراجعة نهائية للتأكد من بعمل    بعد الانتهاء من رفع المستتتندات على الموقع الالكترونيعلى المستتتثمر   -
وكذل  التأكد ومراجعة المستتندات المطلو  وضتعها في الظرف    تقديم كل المستتندات والوثائق المطلوبة

 .أنها مختومة بختم قبل إغلاق  والتأكد من 
 يل مختوم؟  يل مرفق؟  مستندات الظرف المالي   م

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها   1

   نموذج العطاء مختومال بعد تعبئت  ومختوما بختم المستثمر 2

3 
توكيتل رستتتتتمي موثق )إذا قتام بتالتوقيع على العطتاء ومرفقتاتت  شتتتتتخ( غير  

 المستثمر 
  

4 
إثبات أن المستئول عن الشتركة أو وكيلها الذو وقع على العطاء لدي  الصتلاحية  

 للتوقيع  
  

     صورو الهوية الشخصية للمستثمر 5

   صورو سارية المفعول من السجل التجارو   6

   الغرفة التجارية  اشترا صورو سارية المفعول من   7

   صورو شهادو تسديد الزكاو الضريبية 8

   صورو رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودو  9

10 
صورو شهادو تحقيق النسبة النظامية لتوطين الوظائف من مكت  العمل)شهادو  

 السعودو   
  

11 
البن  السعودو المركزو وألا تقل  ضمان بنكي سارو المفعول معتمد لدى 

بقيمة لا تقل عن    يكونيوما من تاريخ فتح المظاريف وأن  90مدت  عن  
   من قيمة العطاء السنوو% 25)

 
 

     من العنوان الوطنيالكترونية طباعة نسخة  12

   نموذج إقرار من المستثمر بشأن وسائل الاتصال والعناوين الرسمية  13

14 
شهادو صادرو من الشركة السعودية للمعلومات الائتمانية )سمة  توضح سلامة  

 السجل الائتماني.  
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 الشروط والمواصفتتات   تعريف المفردات الواردو بكراسة ب. 

 

 المشتتروع 

المستثمر حسب النشاط المحدد بالموقع   إنشاءه وتشغيله وصيانته من  المشروع المرادهو  

( وصيانة  المحدد  وتشغيل  سلمان(  إنشاء  بن  سلطان  الأمير  المقررة  حديقة  النسبة  وفق 

 ووفق الشروط الواردة بالكراسة  (من إجمالي مساحة الموقع %25والمحددة نظاماً 

 .له المحدد النشاط عليها يقام  والتي تحددها الأمانة،  أرض هو الموقع

 البلديات والإسكانوزارة   الوزارو 

 الباحةأمانة منطقة   الأمانة

 طاء تدم العتمق
إنشراء وتشرغيل وصريانة )لمشرروع  التي تقدم عرضراً لدوو  المنافسرةشرركة أو مسسرسرة  هو

 حديقة الأمير سلطان بن سلمان(

 المستثمر 
أنواع النشراط التااري  هو الشرص  وو الفرفة الطبيةية أو اتعتبارية ال ي يحق له ممارسرة  

 واتستثماري بموجب الأنظمة واللوائح وات الةلاقة.

 العامة  المنافسة

تستثمار الةقارات البلدية والصدمات المرتبطة بها عن    المستثمرينفتح الماا  للمنافسة بين  

الفررررادرة بموجرب الأمر أحكرام تئحرة التفرررررق برالةقرارات البلرديرة   الإعلان وفقطريق  

والتةليمات التنفي ية لها وجميع هرررر،  29/06/1441( وتاريخ  40152السامي الكريم رقم )

 .والأوامر وات الفلة  توالقراراالتةليمات  

اتلر المنافسة الالكترونية   الرمروقرع  طرريرق  عرن  الرمرنررافسررررررة  فري  عرطرراءاترهرم  الرمسررررترثرمرريرن         كرتررونريترقررديرم 

furas.momra.gov.sa أو عن طريق تطبيق الأجهزة ال كية " فرص" 

 كراسة الشروط والمواصفات راسة تالك

كتي  المجال العام  

Toolkit 

سررتديو الوطني للتفررميم الحلررري للتدولات يةكس اتعتبارات التفررميمية للاهو كتيب  

 .الحلرية والحدائق لصلق بيئة حلرية مثالية للسكان
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 ى حتى إيجار السنة الأول المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  .تج 

 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

 تاريخ الإعلان 
النشر  في   الذو تم  تطبيق    التاريخ  أو  على موقع 

 )فر(  
 م 08/10/2025

 لتقديم العطاءات وعدآخر م
وعلى موقع أو تطبيق   كما يو محدد في الإعلان

 )فر(   
 م 07/12/2025

 موعد فتح المظاريف 
وعلى موقع أو تطبيق   كما يو محدد في الإعلان

 )فر(   
 م 07/12/2025

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة

  تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية 

العقد   توقيع  ترسو  تاريخ  لمن 
 عليه المنافسة

خلال خمسة عشر يومال من تاريخ إشعار الأمانة  
ل    يرسل  يراجع  لم  فإن  بمراجعتهاك  للمستثمر 
إشعار نهائيك ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر 

 يومال. 

 

  . خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

بموج    العقار  تسليم  تاريخ  تسليم  من  محضر 
توقيع   يتم  لم  وإذا  والمستثمرك  الأمانة  من  موقع 
إشعاره   يتم  العقار  تسليم  محضر  على  المستثمر 
العقد من تاريخ   بداية سريان مدو  خطيال وتحس  

 الإشعار. 

 

  . عند توقيع العقد ى موعد سداد أجرة السنة الأول
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 ة تتتمقتتدم .1
 

 لتتى المستتتثمرين عتتن طريتتق المنافستتة الإلكترونيتتةعامتتة ع منافستتةفتتي طتتر   الباحتتةغتت  أمانتتة تر
وفتتق التفاصتتيل  (نإنشرراء وتشررغيل وصرريانة حديقررة الأميررر سررلطان بررن سررلما)لتتتأجير موقتتع مخصتت( لتتت 

والتتتتي توضتتتح المعلومتتتات التتتتي يجتتت  علتتتى  المرفقتتتةك المبينتتتة فتتتي كراستتتة الشتتتروط والمواصتتتفات 
 المنافسة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه   بهاك المستثمرين الإحاطة 

وتهيتتت  الأمانتتتة بالمستتتتثمرين القتتتراءو المتأنيتتتة والدقيقتتتة للكراستتتات للتعتتترف علتتتى الاشتتتتراطات 
بمتتا يمكنتت  متتن تقتتديم عطتتاء  المستتتثمرك والتزامتتات  للعقتتدك والجوانتت  القانونيتتة  الفنيتتةك والمواصتتفات 

 .ويحقق للأمانة أيدافها  المتاحةك مدروس يتيح ل  الفوز بالفرصة الاستثمارية  

وترحتت  الأمانتتة بتتالرد علتتى أيتتة استفستتارات أو استيضتتاحات متتن المستتتثمرين التتراغبين فتتي دختتول 
 طر  التالية:ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى ال  المنافسةك 

 

 أمانة منطقة الباحة .وكالة الاستثمار بمبنى   . التوج  إلى1

  وكالة الإستثمارموجهال لالباحة أمانة  . تقديم خطا  رسمي من خلال خدمة تقديم معاملة الكترونية على موقع2
 موضحال ب  الاستفسار مع ضرورو الإشارو إلى اسم المنافسة.
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 الموقع وصف  .2
 

 (إنشاء وتشغيل وصيانة حديقة الأمير سلطان بن سلمان) نوع النشاط 

 مكونات النشاط
  – مقايي    –مطاعم    –مسبح والعا  مائية    –صالات رياضية مغطاو    –ملاع  رياضية  
   مياه دورات  – )مصلى الخدمات    –منطقة العا  ترفيهية خارجية  –مسار دراجات  

 أسعد بن حارثة الأنصارو  : شارع ك الشفاء حي:  موقـع العقـــار 

 الباحة  المدينة 

 حــدود الـعقار 

 شمالال : شمالال :

 جنوبال :  جنوبال : 

 شرقال :  شرقال : 

 غربال :  غربال : 

 أرض  نوع العقار

  2م 9368,36المساحة الإجمالية  =  مساحة الأرض 

 المنطقة حس  اشتراطات وضوابط البناء في  مساحة المباني

 حس  اشتراطات وضوابط البناء في المنطقة  عدد الأدوار 

 ووفق معايير كود البناء السعودو حس  اشتراطات الوزارو  )خرساني نوع البناء

 

 بيانات أخرى:

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبل  كما يو على حالت  وأن   ▪
كافة   يقيدرس  وأن  السعودو  البناء  كود  واشتراطات  المكانية  بالشروط  الخاصة  م  والجوان  

 العناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية. ودراسة وافي  وشاملة وتصور كامل عن الموقع ب
على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات   ▪

  .قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائ  للمنافسةتوصيل الخدمات والتي 
العام   ▪ المجال  بكتي   المستثمر  للاستديو     Toolkitيلتزم  التصميمية  الاعتبارات  يعكس  الذو 

 الوطني للتصميم الحضرو للتدخلات الحضرية والحدائق لخلق بيئة حضرية مثالية للسكان. 
الفكرو  ▪ بإعداد  المستثمر  المشروع  التصميمية    يلتزم  وعناصر  الاستثمارية  وللأنشطة  للحديقة 

% وفق المساحة    25على ألا تتجاوز نسبة مساحة الاستثمار عن    الأمانةمن    المطلوبة واعتماديا
 الاستثمارية المخصصة فقط. 

يج  على المستثمر الالتزام بتوزيع الموقع العام والأنشطة التي سيضعها بالمشروع كما يج    ▪
مع   بذل   الخاصة  واللوائح  الأنظمة  حس   نشاط  بكل  والخاصة  للمساحة  الأدنى  بالحد  التقييد 
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المعايير   أعلى  وفق  الأنشطة  توزيع  ويج   الموقع  داخل  بها  المسمو   البناء  نسبة  مراعاو 
البعضالتخطيطية   بعضها  مع  وملائمتها  الأنشطة  جميع  بالاشتراطات    ومناسبة  جاء  ما  وفق 

   4100128804الصادرو بالقرار الوزارو رقم )
رقم 11/04/1441وتاريخ   المكلف  الفنية  للشئون  الوزارو  وكيل  بتعميم  لنا  والمبلغة  يت 

عن وزارو  يت  وكافة الاشتراطات المحدثة الصادرو 11/04/1441  وتاريخ 4100130682)
 البلديات والإسكان . 

  إلزام المستثمر بإضافة أو مكون من مكونات النشاط للمشروع في حال رغبتها ذل    للأمانةيحق   ▪
 في أو وقت طيلة مدو العقد 

أخذ   بعد اعتماد التصميم ضرورو في حال رغبة المستثمر إضافة أو عنصر لمكونات المشروع ▪
 . الأمانةالموافقة الخطية المسبقة من 

 لمستثمر ملتزم بإنشاء كامل الحديقة وصيانتها طوال مدو العقد.  ا ▪
على المستثمر معالجة    المشروع ويج لا يؤثر وجود اشغالات على الموقع من عدم  في تنفيذ   ▪

 . تل  الاشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حساب  الخا( والبلدية غير ملزمة بذل 
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 والتقديم  المنافسةاشتراطات دخول  .3
 

 :المنافسةمن يحق له دخول  1/  3

)إنشرراء وتشررغيل وصرريانة حديقة الأمير وات الصبرة في ماا  والشررركات    للمسسررسرراتيحق  1/  1/  3
ما عدا الممنوعين من التةامل نظاما أو بحكم  المنافسررة،  في ه ه  التقدمسررلطان بن سررلمان( 

التةرامرل، ويحق لامرانرة اسررررتبةراد الر ين ت تنطبق عليهم  قلررررائي حتت تنتهي مردة المنع من  
الشررروط أعلاه، ومن لها لديهم مسررتحقات مت،ورة، أو كانوا ممن يت،ورون في سررداد الأجرة 

 عن موعدها بةد رفةها لوزير البلديات والإسكان والموافقة علت استبةاده.
 اتستثمار الأجنبي.يسري علي الشركات والمسسسات غير السةودية نظام  2/  1/  3

 

 العطاء:لغة  2/  3

ما كانت اللغة الةربية هي اللغة الرسرررمية في المملكة الةربية السرررةودية فةلي مقدم الةطاء ل 1/  2/  3
بما في ولك الةطاء وجميع   المشرروع، اتلتزام بالتةامل بها في جميع المكاتبات المتةلقة به ا  

وبياناته ويسررتثني من ولك الكتالوجات الصاصررة بالمةدات والأجهزة التي ياوز أن   مرفقاته، 
 ن باللغة الإناليزية.تكو

طريق في حا  التقدم بمسرررتند ب،ي لغة أوري غير الةربية يتم ترجمته إلت اللغة الةربية عن   2/  2/  3
الةطراء من ولا  مكترب ترجمره مةتمرد ويةتبر الن  الةربي هو المةو  عليره في حرالرة   مقردم

 اتوتلاق أو اتلتباس في الملمون.
 

 العطاءات:مكان تقديم  3/  3

، وفي عبر بوابة اتسرتثمار في المدن السرةودية "فرص"طريق المنافسرة الإلكترونية  تقُدم الةطاءات عن  
حا  تة ر تقديم الةطاء عن طريق المنافسرة الإلكترونية لأسرباف فنية، يقدم الةطاء في يوم وموعد ومكان 

ويكتب عليه من فتح المظاريف المةلن عنه في المنافسررة الإلكترونية داول فرق مصتوم بالشررمع الأحمر 
الصارج اسرم المنافسرة واسرم المسرتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سرداد قيمة  

 وكالة اتستثمار والتصفي  ب،مانة منطقة الباحة.  الكراسة بمقر
 

 :موعد تقديم العطاءات 4/  3

د بةرد ه ا الموعد، أو ولن يقبرل أي عطراء ير  م07/12/2025يارب أن تقردم الةطراءات في موعد أقفرررراه  

 يسلم لغير الاهة المحددة أعلاه.

 

 المظاريف: فتحموعد   5/  3

 .م07/12/2025هو يوم الأحد ، الموافق الموعد المحدد لفتح المظاريف 

 

 العطاء:تقديم  6/  3

إرفاق كل المسرتندات المطلوبة في كراسرة  الإلكترونية، ويتميقٌدم الةطاء عن طريق المنافسرة   1/  6/  3
 الشروط والمواصفات إلكترونياً.

يقدم الةطاء في  فنية، في حا  تة ر تقديم الةطاء عن طريق المنافسرررة الإلكترونية لأسرررباف   2/  6/  3
يوم وموعرد ومكران فتح المظراريف المةلن عنره داورل فرق مصتوم برالشررررمع الأحمر ويكترب 
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م المسرتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم عليه من الصارج اسرم المنافسرة واسر
 ما يثبت سداد قيمة الكراسة، 

الرقم   اتتفررا  علتمع ضرررورة قيام المسررتثمر بتقديم بلا  من ولا  التواصررل مع مركز  
وتقرديم مرا يثبرت ولك     inv@momra.gov.saأو عن طريق البريرد اتلكتروني    199040

 .عند تقديم الةطاء ورقياً 
علت المسرتثمر اسرتيفاء نمووج الةطاء المرفق بالدقة اللازمة، وولك طباعة أو كتابة بالمداد،  3/  6/  3

 واتلتزام التام بما تقلت به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته.
ياررررررررررررب ترقيم صفحات الةطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشص   4/  6/  3

ه، وإوا قدم الةطاء من شررص  مفوض ياب إرفاق أصررل التفويد مفرردقا المفوض من قبل
 من الغرفة التاارية، أو مفحوبا بوكالة شرعية.

 
 

 كتابة الأسعار : 7/  3

 ياب علت المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعت ما يلي:

وت ياوز له إجراء أي   أن يقدم السرةر بالةطاء وفقاً لمتطلبات كراسرة الشرروط والمواصرفات 1/  7/  3
أو مواصررفاتها ويسررتبةد  المنافسررةتةديل أو ابداء تحفظ عليها أو القيام بشررطب بند من بنود 

 .الظرق المصالف ل لك
 تدون الأسةار في الةطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريا  السةودي. 2/  7/  3
رض السرةر ت ياوز للمسرتثمر الكشر ، أو المحو، أو الطمس، وأي تفرحيح أو تةديل في ع 3/  7/  3

 عليه.ياب أن تةاد كتابته من جديد بالحروق والأرقام، والتوقيع 
 

 العطاء:مدة سريان  8/  3

الحق في طلب  ولامانةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف،   تسررةونيوماً(  90مدة سررريان الةطاء )
وغير جائز الرجوع فيه من  مد سرريان الةطاء إوا ما اقتلرت اللررورة ولك، ويبقت الةطاء ناف  المفةو   

 وقت تقديمه، وحتت نهاية مدة سريان الةطاء.

 

 الضمان: 9/  3

 السنوي، من قيمة الةطاء   (%25ضمان بنكي مع الةرض بقيمة ت تقل عن )دم ررررياب أن يقُ 1/  9/  3
السةودي، وأن يكون  البنك المركزيدي ررررررررويقدم في شكل وطاف ضمان من بنك مةتمد ل

دون    الأمانة، ون واجب الدفع عند أو  طلب من  ررررغير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يك
ل  رررركما ياب أن يكون وطاف اللمان سارياً لمدة ت تق  ، م قلائيررررالحاجة إلت إن ار أو حك

 ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.( يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف90)
اف اللمان، أو تكون قيمة اللمان أقل من  رررررراء ت يرفق به أصل وطررررررل عطرررررربةد كيست 2/  9/  3

، أو يكون وطاف اللرمان مقدما بغير اسرم المسرتثمر، وليس ( من قيمة الةطاء السرنوي25%)
 للمستثمر الحق في اتعتراض علت اتستبةاد.

 
 موعد الإفراج عن الضمان: 10/  3

المناسرب،  بالترسرية علت الةرض   المنافسرةيرد اللرمان لأصرحاف الةطاءات غير المقبولة فور البت في 
 يرد لفاحب الةطاء المقبو  فور تسديد أجرة السنة الأولت و توقيع الةقد. كما
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 مستندات العطاء : 11/  3

 -:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره
 

 نمووج الةطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه ل لك، مع إثبات تاريخ التوقيع. 1/  11/  3
تفويد أو توكيل داول بوابة فرص، وولك إوا قام بالتوقيع علت الةطاء ومرفقرررراته شصرررر   2/  11/  3

 غير المستثمر.
 التااري.صورة سارية المفةو  من السال  3/  11/  3
 كان المستثمر غير سةودي.صورة من روفة اتستثمار الأجنبي إوا  4/  11/  3
)طبقا للشرروط الواردة في البند  البنك المركزي السرةودي وطاف ضرمان من بنك مةتمد لدي 5/  11/  3

 أعلاه(. 3/9
 صورة من شهادة الزكاة والدول سارية المفةو  إوا كان المستثمر شركة أو مسسسة. 6/  11/  3
سرتثمر شرركة أو صرورة من شرهادة اتشرتراي في الغرفة التاارية سرارية المفةو  إوا كان الم 7/  11/  3

 مسسسة.
صورة من الشهررادة الفررادرة من الت،مينررات اتجتماعرريررة يثبررت فيهررا أن الشررركررة/المسسررسة  8/  11/  3

المتقدمررررررة مسرالة في المسسرسرة الةامة للت،مينات اتجتماعية وانها قامت باميع التزاماتها  
 تااهها أو إرفاق ما يثبت أنها ت تصلع لأحكام ه ا النظام.

 ادة اتلتزام بالسةودة.نسصة من شه 9/  11/  3
 الرقم اللريبي للمنش،ة 10/  11/  3
 أي مستندات أوري تطلبها بوابة اتستثمار في المدن السةودية "فرص". 11/  11/  3
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 العطاء واجبات المستثمر قبل إعداد  .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

 دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد الةرض  مقدم الةطاءعلت 

في اسرتبةاد  لامانةوفقا لما تقلري به ه ه الشرروط والمواصرفات، وعدم اتلتزام ب لك يةطي الحق  المالي 

 المقدم. الةطاء

 

 :المنافسةالاستفسار حول بيانات  2/  4

في حالة غموض أو عدم وضررروي أي بند من بنود المنافسرررة، ياب علت مقدم الةطاء  اتسرررتفسرررار من 

الأمانة وطياً للحفررو  علت الإيلرراي اللازم قبل تقديمه لةطائه، وولك بمدة ت تقل عن عشرررة أيام من  

بة لكل من اشرتري  التاريخ النهائي المحدد لتقديم الةطاءات، وسرتقوم الأمانة بالرد علت اتسرتفسرارات كتا

كراسررة الشررروط والمواصررفات في موعد أقفرراه عشرررة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن 

عن طريق   اتسررتفسرراراتيةو  علت أية اسررتفسررارات أو إجابات شررفوية، كما يمكن لمقدم الةطاء تقديم 

 كية " فرص".( أو عن طريق تطبيق الأجهزة ال Furas.momra.gov.saالموقع اتلكتروني )

 

 :الموقعمعاينة  3/  4

علت مقردم الةطراء وقبرل تقرديم عطرائره أن يقوم بمةراينرة الموقع محرل المنرافسررررة مةراينرة ترامرة نرافيرة للاهرالرة،  

وفق حدوده المةتمدة، وأن يتةرق تةرفاً تاماً علت أوضرررراعه السررررائدة به واتشررررتراطات واترتدادات 

والتةرق علت كافة اتشررتراطات وات الةلاقة قبل التقدم بةطاءه ويةتبر  والأنظمة المةمو  به بالمنطقة،  

مقدم الةطاء قد اسررتوفت ه ا الشرررط بمارد تقدمه بةطاءه، بحيي ت يحق له تحقاً اتدعاء أو اتحتااج 

 ب،ية جهالة بصفوص الموقع والأعما  المتةلقة به.
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 فتح المظاريفوللمستثمر قبل وأثناء  للأمانةما يحق  .5
 

 

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة إلغاء 5/1

قبل فتح المظاريف بةد أو  موافقة صاحب الفلاحية إوا اقتلت المفلحة    إلغاء المنافسة  لامانة  يحق

. ويحق لها الإضافة أو الح ق أو التةديل لملمون أي بند من بنود كراسة الشروط أو لدواعي التصطي   الةامة ولك

بموجب وطاف أو إوطار إلت جميع الشركات أو المسسسات التي قامت بشراء كراسة   والمواصفات وملحقاتها

الشركات علت أن تةتبر أية إضافة أو ح ق أو تةديل تم إوطار  المظاريف، الشروط والمواصفات، وولك قبل فتح 

 أو المسسسات به جزء ت يتازأ من ه ه الشروط والمواصفات وملزماً لاميع المتنافسين.

 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل 5/2

فإن   لامانةيحق    ولك  تقرر  وإوا  ولك،  إلت  إوا ما دعت اللرورة  المظاريف  فتح  تاريخ وموعد  ت،جيل 

 إلكترونياً عبر بوابة اتستثمار في المدن السةودية "فرص". جميع مقدمي الةطاءات بالت،جيل  الأمانة ستصطر

 

 العطاء: سحب 5/3

 ت يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 

 
  العطاء: تعديل 5/4

من صرراحب الةطاء  ادعاءت ياوز للمسررتثمر إجراء أي تةديل في عطائه بةد تقديمه، ولن يلتفت إلت أي  

 تقديمه. عطائه بةدبوجود وط، في 

 

 :جلسة فتح المظاريف حضور 5/5

أو    للمستثمر  المندوف    مندوبةيحق  يكون  أن  وياب  المحدد،  الموعد  في  المظاريف  فتح  جلسة  حلور 

المفوض لحلور جلسة فتح المظاريف سةودي الانسية، مفحوباً بوكالة شرعية أو تفويد من مدير الشركة أو  

 ت يحق اتعتراض لمن لم يحلر الالسة.  التااريةالمسسسة مفدقاً من الغرفة 

 

 

 سرية المعلومات: 5/6

وت    السررية، مةلومات والمسرتندات المقدمة من المسرتثمرين عن طريق المنافسرة الإلكترونية تتمتع بكامل جميع ال

يمكن لأي طرق أو جهرة اتطلاع عليهرا سرررروي في يوم وموعرد فتح المظراريف وولرك من قبرل المصو  لهم نظرامراً 

 .الأمانةلدي 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
 

 :والتعاقدالترسية  6/1

بةد أن تستكمل لانة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم الةروض إلت لانة اتستثمار لدراستها،  1/  1/  6
 وتقديم التوصية لفاحب الفلاحية بالترسية أو الإلغاء أو المفاوضة.

تاريخ   2/  1/  6 من  الأمانة ولا  ومسة عشر يوماً  لمراجةة  المنافسة  يتم إوطار من رست عليه 
الإجراءات، وإوا لم يراجع ولا  ه ه المدة، يرسل له إوطار نهائي،  الإوطار تستكما   

المدة   بةد  الأمانة  مراجةة  عن  تصلفه  حالة  وفت  أوري،  يوماً  عشر  ومسة  مهلة  ويةطت 
 الإضافية يتم إلغاء حقه في الت،جير ومفادرة اللمان.

طاء الثاني ياوز لامانة بةد أو  موافقة صاحب الفلاحية ترسية المنافسة علت صاحب الة 3/  1/  6
بنفس قيمة الةطاء الأو ، ال ي رست عليه المنافسة إن لم يستكمل الإجراءات ولا  المدة  

 المحددة. 
ياوز لامانة التفاوض مع أصحاف الةروض الأعلت إوا تساوي عرضان أو أكثر وكانا   4/  1/  6

أعلت الةروض، أو إوا اقترن أعلت الةروض بتحفظ أو تحفظات، أو إوا كانت الةروض  
 سبة مالياً. غير منا

  بالةقارات ياوز للانة اتستثمار حسب الفلاحيات المصولة لها بموجب تئحة التفرق   5/  1/  6
الكريم رقم ) السامي  الفادرة بموجب الأمر  هر  29/06/1441( وتاريخ  40152البلدية 

 التوصية بإلغاء المنافسة الةامة في أي من الحاتت الآتي بيانها: 
 وقف التفرق بالةقار. الأولت: إوا اقتلت المفلحة الةامة -
 الثانية: إوا تبين للانة أن جميع الةروض المقدمة غير مناسبة. -
 الثالثة: إوا لم يتوصل إلت نتياة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. -

وكان الةائق بسبب الأمانة  في حالة طرأ بةد الترسية أي عوائق تحو  دون تنفي  المشروع 6/  1/  6
إعادة ما دفةة المستثمر واتصاو الإجراءات النظامية لإلغاء    الأمانةفإن علت    وثبت ولك نظاماً 

أو الةقد وفي ه ه الحالة يتم تةويد المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع    المنافسة
الإياارية  القيمة  وإعادة   ، المباني  اهلاي  ونسبة  الةقد  انقلاء  سنوات  مدة  احتساف  بةد 

بما جاء بتةميم   وولك إعماتً اريخ انتهاء السنة التةاقدية المتبقية من تاريخ إلغاء الةقد إلت ت
هر الصاص  6/1435/ 1( في  28651رقم )  ) في حينه(  وزير الشسون البلدية والقرويةسمو  

وعلت المستثمر أن يقبل ب لك وبمارد   الةقد أو المشروعبوجود عوائق تحو  دون تنفي   
قبل وبةد  أنه أطلع علت التةميم وتةديلاته وما يترتب عليه من إجراءات    المنافسة دووله  

 .  ولك
 

 الموقع:تسليم  6/2

للمسرررتثمر بموجب محلرررر تسرررليم موقع من الطرفين، وولك بةد   يتم تسرررليم الموقع 1/  2/  6
وبشرررط أت   ولك،يحو  دون    الأمانةتوقيع الةقد مباشرررة ما لم يكن هناي عائق لدي 

 تزيد المدة من تاريخ توقيع الةقد وتاريخ اتستلام عن شهر واحد.
رسرا  بإ الأمانةفي حا  ت،ور المسرتثمر عن التوقيع علت محلرر تسرلم الموقع تقوم  2/  2/  6

 عنوانه، وتحسب بداية مدة الةقد من تاريخ الإشةار.إشةار وطت للمستثمر علت 
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 الاشتراطات العامة .7
 

 للموقع:توصيل الخدمات  1/  7 

 علت   للموقع(  وغيرها........  هاتف  صحي،   صرق  مياه،   كهرباء، )  الصدمات  توصيل  المستثمر  يتولت

  الكهرباء   استهلاي  تكاليف  يتحمل  كما  ب لك،   المرتبطة  والرسوم  التكاليف  كافة  ويتحمل  الصاصة،   مسئوليته

  المةنية  الإدارة  مع   ولك  في  ينسق  أن  المستثمر  وعلت  الأوري،   الصدمات  وكافة  الفحي  والفرق  والماء

يترتب علت الأمانة أية التزامات في حا  ت،ور المستثمر في إيفا     الفلة، وت  وات  والاهات  بالأمانة

 الصدمات أو عدم توفرها أو أية عقبات يواجهها حيا  ولك.

 

 للتنفيذ:البرنامج الزمني  2/  7 
 الصاصة   والتشغيل  للإنشاء  المصتلفة  المراحل  متلمناً   للتنفي ،   زمنياً   برنامااً   لامانة  يقدم   أن  المستثمر  يلتزم 

نظاماً  والمقررة  المحددة  بالنسب  المطلوبة  اتستثمارية  الأنشطة  وكافة   للمصططات   وفقاً   بالحديقة 

قبل المحددة  والمدة   الأمانة  من  المةتمدة  والمواصفات من  المسبقة  الصطية  الموافقات  أو   مع ضرورة   ،

 تلف أنواعها. بمص الإنشاءات والتفاميمالإدارة الةامة للاستثمارات بالأمانة علت كافة أعما  

 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7 

بتنفي    القيام  بةدم  المستثمر    قبل )إنشاء وتشغيل وصيانة حديقة الأمير سلطان بن سلمان(  مشروع  يلتزم 

 .  الاهات الأوري وات الةلاقةكافة الحفو  علت الموافقات والتراوي  من الأمانة و

 

 :تنفيذ الأعمال 4/  7 

المةتمدة   1/  4/  7 اتستشارية  المكاتب  أحد  إلت  المشروع  تفميم  مهمة  يسند  أن  المستثمر  علت  ياب 

 وزارة البلديات والإسكان.والمسهلة لدي 

إلت مقاو  لديه وبرة وسابقة أعما  في   كامل المشروعإنشاء  أن يسند مهمة    علت المستثمرياب   2/  4/  7

 .تنفي  مثل ه ه الأنشطة

الصبرة السابقة للمقاو  مةتمدة ومفدقة من الاهات المصتفة   يقدم شهاداتأن    علت المستثمرياب   3/  4/  7

مع ضرورة إلزام المقاو  بشهادة ت،مين ضد الةيوف    تثبت حسن ت،ديته لاعما  التي التزم بها.

في   تظهر  قد  التي  مالس  الصفية  لقرار  وفقاَ  وولك  استصدامها،  بةد  الهيكلية  والإنشاءات  المباني 

 .وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة لامانةهر، 21/09/1439( وتاريخ 509الوزراء رقم )
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 المستثمر:الإشراف على التنفيذ لدي   مسؤولية 5/  7 
مكتب هندسي استشاري مرو  له    الموقع إلتمهمة الإشراق علت التنفي  لكامل    يسند المستثمرياب أن  

 بمزاولة المهنة ومسال لدي الهيئة السةودية للمهندسين يكون من واجباته:

 اتشتراي في تسليم موقع المشروع للمقاو . .1

مراجةة ومطابقة مصططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفي  ووضع الملاحظات الفنية عليها  .2

 .الملاحظاتيكون موجودا بها والمقترحات الصاصة بمةالاة  ملاحظاتوإبلا  الأمانة ب،ي 

 المتابةة اليومية المستمرة لتنفي  الأعما  طبقا لمواصفات الةقد وأصو  الفناعة. .3

 وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد علت إتمام الةمل علت الوجه الأكمل.توجيه المقاو    .4

 التدقيق واتعتماد للمصططات وعينات المواد التي يقدمها المقاو  وتقديم التوصيات بش،نها.  .5

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفي ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها  .6

والتنسيق   المشكلات، والتي من ش،نها تلافي    المشروع، التةديلات غير الاوهرية في  إجراء التغييرات و .7

علت  توفير  أو  المشروع  تكلفة  في  زيادة  أية  في  تتسبب  أت  بشرط  المصتلفة،  المشروع  عناصر  بين 

أو نق  في التكاليف   ضرورية، المقاو ، وأن يتم أو  موافقة الأمانة عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة 

 الوفر علت المقاو .  الزيادة، ووفمأو  موافقة الأمانة علت  يتم

 

 التنفيذ:على  في الإشراف الأمانةحق  6/  7 
لامانة الحق الكامل في الإشراق علت التنفي  باميع مراحله للت،كد من التزام المستثمر بالتنفي   1/  6/  7

الشروط والمواصفات الواردة بكراسة  للاشتراطات والمواصفات  المةتمدة    طبقاً  والمصططات 

 من الأمانة والتراوي  من الاهات وات الةلاقة. 

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتةلق ب،وامر التغيير والإصلاي لما تم تركيبه وتنفي ه   2/  6/  7

 مصالفاً للشروط والمواصفات والمصططات المةتمدة. 

  الأمانة،التفاميم إت بةد موافقة    فيجديدة  ت ياوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تةديلات   3/  6/  7

وفي حالة الموافقة يتةين علت المستثمر أن يقدم لامانة مصططات كاملة من المواصفات الفنية 

 من أجل الحفو  علت الموافقة الصطية والتروي  اللازم. 

مانة  ليقوم مهندس الأ  الأمانة،   للمشروع بإشةار  يلتزم المستثمر بةد اتنتهاء من أعما  الإنشاء 4/  6/  7

والمصططات المةتمدة من بالمةاينة، وعمل محلر يبين أن التنفي  تم طبقاً للمواصفات والشروط  

 الأمانة والاهات وات الةلاقة.

يكون لامانة الحق الكامل في التفتيش علت الموقع في أي وقت ولا  مدة الةقد، وولك بهدق  5/  6/  7

متابةة الأنشطة التي يمارسها المستثمر للت،كد من مدي التزامه بتنفي  بنود الةقد والتزامه بالأنظمة 

الأمانة    واللوائح، والتةليمات   من  المفوض  للشص   بالسماي  المستثمر  يلتزم  الاكما  هات أو 

 . بالدوو  والتفتيش علت المنشآتالحكومية الأوري 

والشروط  AS builtيلتزم المستثمر بتسليم نسصة من المصططات لما تم تنفي ه حسب الطبيةة   6/  6/  7

 والمواصفات لامانة.
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 له:استخدام الموقع للغرض المخصص  7/  7 

من أجله في إعلان المنافسرة  ت ياوز اسرتصدام الةقار لغير النشراط اتسرتثماري بالحديقة و ال ي وفر  

بسربب تغير  اتسرتثماري بالحديقة  الةامة والوارد بمكونات النشراط، وفي حالة رغبة المسرتثمر تغيير النشراط

أوضراع السروق ، وتوافق ولك مع المفرلحة الةامة ومفرلحة التصطي  ، فيةاد تقدير قيمة اتسرتثمار من قبل 

لقيمة اتسرتثمار الاديدة يتم أو  موافقة الوزير قبل اتصاو القرار   لانة اتسرتثمار ، وفي حا  قبو  المسرتثمر

بالسماي بتغير النشاط  ، شريطة أن تكون متوافقة مع ضواب  تغير النشاط الفادرة بالتةميم الوزاري رقم  

 هر.22/02/1443وتاريخ  4300101224

 التنازل عن العقد: التأجير من الباطن أو 8/  7 

الحفو  علت موافقة  للغير إت بةد    التناز  عن الةقدوقع أو جزء منه، وت  ت يحق للمستثمر ت،جير الم

علت أن تنطبق علت المتناز    والتي يحق لها الموافقة أو الرفد بناء علت تقديرها للموقفالأمانة،  وطية من  

ر ب،ن  بالت،جير علت الغير يلتزم المستثم  موافقة الأمانةله نفس شروط المستثمر الأصلي، وفي حا  تمت  

يقوم بإبرام عقد إياار مع المست،جر من الباطن وفقاً للاشتراطات المحددة بكراسة الشروط والمواصفات،  

وعليه تزود الأمانة بنسصة من تلك الةقود علت أن يظل المستثمر الأصلي هو المسسو  أمام الطرق الأو  

ين المستثمر والمست،جرين من الباطن  عن مصالفة نفوص الةقد، وفي جميع الأحوا  تنتهي الةقود المبرمة ب

 بانتهاء الةقد الأصلي بين المستثمر والأمانة.

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7 

تسدد أجرة السنة الأولت عند توقيع الةقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد الم كور  

إياار السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة    ايتم مفادرة اللمان البنكي المقدم من المستثمر، أم

السداد يتم اتصاو  التزام المستثمر بحالة عدم  فية أيام من بداية السنة الإياارية، ، وبحد أقفت عشرإيااريه 

وفق ما جاءت به المادة السادسة واتربةون "الففل الرابع" من اللائحة التنفي ية ضده  اتجراءات النظامية  

الثالثة    والمفسرة للمادةه،  24/02/1439وتاريخ   901م إيرادات الدولة المةدلة بالقرار الوزاري رقم  لنظا

،  هر.  18/11/1431( وتاريخ  68إيرادات الدولة الفادر بالمرسوم الملكي رقم )م/  بةدها بنظام عشر وما  

 وما يٌستاد عليهما من تةديلات أو قرارات تحقة. 

 

 المضافة:ضريبة القيمة  10/  7 
الملافة   اللريبة  قيمة  بسداد  المستثمر  الإياار   لامانةيلتزم  إجمالي  من  المقررة  النسبة  علت  محسوبة 

السنوي ال ي يتم إبرام الةقد اتستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة الملافة حسب الأنظمة والتةليمات  
علت أن يكون سدادها    السةودية، ة  المةمو  بها في ه ا الش،ن وتقرره الاهات المصتفة في المملكة الةربي

وفي حا  الت،وير في سدادها يتم اتصاو نفس إجراءات الت،وير في سداد    السنوي، في وقت سداد الإياار  
 الإياار السنوي حسب بنود الةقد. 
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 متطلبات السلامة والأمن: 11/  7 
 يلتزم المستثمر بما يلي: 

 تفيب   حوادث  أو  أضرار  وقوع  لمنع  اللازمة  واتحتياطات  الإجراءات  كافة  اتصاو 1/ 11/  7
 . والصاصة الةامة الممتلكات أو الأعما ،  أو الأشصاص، 

  تمنع  التي والسلامة الحماية متطلبات وتوفير المرورية،  الحركة إعاقة أو الطرق،  شغل عدم 2/ 11/  7
 . والأضرار للحوادث المركبات أو المارة تةرض

 تلحق   قد  التي  الةمل  وإصابات  الوفاة،   حوادث  كافة  عن  كاملة  مسئولية  مسئوتً   المستثمر  يكون 3/ 11/  7
 عدم   نتياة  المركبات،   أو  بالمارة  تلحق  أو  بالةمل،   قيامهم  أثناء  والموففين  الةما   من  ب،ي

 والمطالبات،  التةويلات  كافة  وحدة  ويتحمل  الةمل،   ت،دية  أثناء  السلامة  باحتياجات  التزامه
 .ولك عن مسئولية أدنت لامانة وليس أوري،  تكاليف أي أو

 . الحريق مكافحة طرق توضح إرشادية تفتات وضع 4/ 11/  7

 . الطوارئ عند المكان إولاء كيفية توضح إرشادية تفتات وضع 5/ 11/  7

 تثبت  أن علت المدني،  الدفاع تةليمات  حسب المناسبين والحام بالةدد  الحريق طفايات توفير 6/ 11/  7
 باميع   وولك  عليها،   الدورية  اتوتبارات  إجراء  ومواعيد   الفلاحية  تاريخ  توضح  بطاقة  عليها
 . وتاهيزاتها المباني مرافق

 أو   وغيرها  المشاة  ممرات  بالموقع  المحيطة  والبيئة  والمرافق  بالطرق  الإضرار  عدم  7/ 11/  7
  وت،مينها،  الحفر  جوانب  وسند  تلفيات  أي  حدوث  حا   أصله  إلت  الشيء  وإرجاع  المااورين، 

 . الأعما  كافة علت الهندسي الإشراق ضرورة مع

 وتاريخ (  62/م)  رقم  الملكي  بالمرسوم  الفادر  الةامة  المرافق  حماية  بنظام  ورد  بما  اتلتزام 8/ 11/  7
 . وتةديلاته هر20/12/1405

ياب علت المستثمر اتلتزام بلائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في  9/ 11/  7
فا  الفادرة بقرار صاحب ملاعب الأطفا  بالحدائق الةامة وفي مدن الملاهي وألةاف الأط

رقم   المدني  الدفاع  مالس  ورئيس  الداولية  وزير  الملكي  في 2/ف/و/10السمو  ق  /د 
 هر وما يستاد عليها من تةديلات. 24/4/1410

 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7 

، وفي ه ه الحالة يتم تةويد المستثمر عن أو لدواعي التصطي   الةقد للمفلحة الةامة  إلغاء  لامانةيحق   
القيمة   وإعادة  بالموقع،  المقامة  المنشآت  السنة    الإيااريةقيمة  انتهاء  تاريخ  إلت  الةقد  إلغاء  تاريخ  من  المتبقية 

 التةاقدية.
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 بعد انتهاء مدة العقد: للأمانةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  13/  7 

الةقد    1/  13/  7 مدة  انتهاء  أشهرقبل  لتسليم    الأمانةتقوم    بثلاثة  بموعد حلوره  المستثمر  بإشةار 
الموقع، وفي حالة عدم حلوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشةار المستثمر ب لك، والتحفظ 

 . الأمانةعلت ما به دون أدنت مسئولية علت 

ت المقامة عليه إلت الأمانة وأية بةد انتهاء مدة الةقد ستسو  ملكية الموقع وجميع المنشآ  2/  13/  7
إضافات او تحسينات سيقوم المستثمر بإضافتها بةد اعتماد الأمانة ستسو  ملكيتها لامانة، 
كما يلتزم المستثمر بتسليم الموقع لامانة بحالة جيدة وفي حا  وجود ملاحظات فلامانة  

زمة والإ قامت بإجرائها ومن يمثلها في ولك حق تكليف المستثمر بإجراءا الإصلاحات اللا 
 بنفسها أو بواسطة من تراه علت أن يتحمل المستثمر نفقة تلك الإصلاحات. 

مطالبة المستثمر بالبقاء بالموقع محل الةقد لحين اتنتهاء من إعادة الطري   لامانةيحق   3/  13/  7
 سنة. تزيد مدة التمديد عن  أتوالترسية علت 

الصاصة بالمشروع علت بالمنافسة    بإشةار المستثمر  الأمانةطري الموقع ستقوم    تم  في حا  4/  13/  7
 " فرص" حتت يتسنت له التقدم في المنافسة. في المدن السةوديةبوابة اتستثمار 

 العقد:فسخ  14/  7 

يحق لامانة فسرخ الةقد مع بقاء حق الأمانة في الرجوع إلت المسرتثمر فيما لحقها من ضررر بسربب ولك في أي من 

 التالية:الحاتت 

 إوا ت،ور المستثمر عن البدء في التنفي  ولا  فترة التاهيز والإنشاء المسموي بها. 1/  14/  7

إوا استصدم الموقع لنشاط يصالف النشاط المتفق عليه في الةقد، أو قام بت،جير النشاط كلياً أو جزئياً،  2/  14/  7

، وولك بةد إن اره لتفحيح الوضع، وملت الأمانةأو تناز  عنه للغير دون موافقة وطية من  

 ومسة عشر يوماً من تاريخ إوطاره بالإن ار. 

الةقد   3/  14/  7 ب،ي من أحكام  المستثمر  الشروط والمواصفاتإوا أول  الشروط    أو  أو  بالكراسة  الواردة 

ولم يتااوف مع الأمانة   والمواصفات الفادرة من الاهات وات الةلاقة والمتةلقة بنشاط المنافسة

 ( ومسة عشر يومًا من تاريخ إوطاره بالإن ار. 15لتفحيح الوضع ولا  )

( ومسة وأربةون يوماً 45، وملت )إوا ت،ور في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بةد إن اره 4/  14/  7

ومسة   (15) ن ار النهائي ومدته( يوم عمل، والإ30ومدته )  من تاريخ إوطاره بالأشةار الأو 

 وفقاً لنظام إيرادات الدولة وتئحته التنفي ية وما يٌستاد عليهما من تةديلات. عمل يومعشر 

مباشر أو غير مباشر في رشوة إوا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق   5/  14/  7

 للحفو  علت الةقد.  الأمانة أحد موففي 

إوا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضةه تحت الحراسة، أو جري   6/  14/  7

 حل الشركة وتففيتها. 

 الةقد.إوا توفت المستثمر، ولم يتقدم ورثته ولا  شهرين من وفاته بطلب للاستمرار في تنفي   7/  14/  7

 
 
 
 
 
 
 



 
 

 60 من 21 صفحة                                                                                                                                                                إنشاء وتشغيل وصيانة حديقة الأمير سلطان بن سلمان 

 

 المملكة العربية الســــعودية
 البلديات والإسكان وزارة 

 أمانة منطقة الباحة

 وكالة الاستثمار والتخصيص                 

 عامة:أحكام  15/  7 

 تقديمها.   بمارد  لامانةملك    ي المنافسة هجميع المستندات ووثائق الةطاء المتةلقة به ه   1/  15/  7

بالتةويد عما تحمله من مفاريف أو   مانةالأوع إلت  رر ق في الرجررليس للمستثمر الح 2/  15/  7

 رسوم نتياة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله.  

 للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة على وجه خاص:  تخضع هذه المنافسة 3/  15/  7

السامي  تئحة ▪ الفادرة بموجب الأمر  البلدية  بالةقارات  الكريم رقم   البرقي  التفرق 

رقمهر  1441/ 29/06في    40152 الوزاري  بالقرار  الفادرة  التنفي ية    وتةليماتها 

 . وات الفلة تهر، والتةاميم والقرارا22/12/1441وتاريخ  4100561883

▪ ( رقم  الوزاري  بالقرار  الفادر  الحدائق  تنفي   عقود  وتاريخ 4100128804دليل   )

رقم 11/04/1441 المكلف  الفنية  للشئون  الوزارة  وكيل  بتةميم  لنا  والمبلغة  هر 

 هر، وما يستاد عليه تةديلات. 11/04/1441( وتاريخ 4100130682)

الترفيهية   ▪ اتنشطة  )اشتراطات  رقم  الوزاري  بالقرار  (  4100128804الفادرة 

بتةميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف     لامانة  هر والمبلغة  11/04/1441وتاريخ  

 تةديلات.ا من وما يسٌتاد عليه هر11/04/1441( وتاريخ 4100130682رقم )

وما يستاد عليها   عن وزارة البلديات والإسكان  التاارية الفادرةالأنشطة    اشتراطات ▪

 من تةديلات.

شوف( الفادرة بالقرار    )الكوفيحكمها    يف  ومااتشتراطات الفنية للمطابخ والمطاعم   ▪

وكيل    لنا بتةميمهر والمبلغة  1441/ 11/04( وتاريخ  4100128804الوزاري رقم )

 هر 11/04/1441( وتاريخ 4100130682الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم )

( وتاريخ 92تئحة الغرامات والازاءات البلدية الفادرة بقرار مالس الوزراء رقم ) ▪

والقرار  05/02/1442 )هر،  رقم  في  4300204526الوزاري  هر  12/03/1443( 

المبلغ به القواعد التنفي ية للائحة الازاءات عن المصالفات البلدية، وجدو  الازاءات  

 ( رقم  الوزاري  بالقرار  الفادر  البلدية  المصالفات  وتاريخ 1/4400905854عن   )

 هر وما يستاد عليه من تةديلات ولا  كامل مدة الةقد.26/11/1444

اشتراطات اللوحات التاارية الةامة الفادرة بتةميم مةالي وزير البلديات والإسكان رقم  ▪

وتاريخ  1/4200049475) تةديلات 26/02/1442(  من  عليها  يستاد  وما  هر 

 مستقبلية. 

ياب أن تكون جميع الصدمات بالموقع باسم المستثمر ويتم تسليمها لامانة بةد سداد   4/  15/  7

 لاهات وات الةلاقة.كافة الفواتير والمستحقات ل
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 الاشتراطات الخاصة  .8

 العقد:مدة  8/1

أو من تاريخ    للةقار، من تاريخ محلر تسلم المستثمر  تبدأ اعتباراً    سنة(ومسة وعشرون  ( )سنة  25)مدة الةقد  

إرسا  الإشةار في حا  ت،ور المستثمر عن التوقيع علت محلر تسلم الةقار، وفي حا  ت،ور المستثمر عن التوقيع  

 من شهر من تاريخ توقيع الةقد يتم إرسا  إشةار وطي للمستثمر علت عنوانه. الةقار أكثرعلت محلر تسلم 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

لكامل الحديقة وك لك النشرراط  والإنشرراءللتاهيز  الةقد  مدة( من أصررل %10)منح المسررتثمر فترة يٌ  1/  2/  8

 وتكون ه ه الفترة غير مدفوعة الأجرة.   ، اتستثماري المطلوف بالحديقة

من الأمانة ولا  تلك   والتفرراميم واعتمادهايلتزم المسررتثمر بإنهاء كافة الرسررومات والمصططات  2/  2/  8

 الفترة.

سررداد قيمة  -في ه ه الحالة  -فةليه    كاملاً ولا  تلك الفترة إنشرراء المشررروعالمسررتثمر  لم يكمل  إوا 3/  2/  8

 عطائه المالي عن ه ه الفترة.

 : زيادة القيمة الإيجارية )العائد الاستثماري(

بشتكل تراكمي كل خمس ستنوات   (%10)يلتزم المستتثمر بزيادو القيمة الإيجارية المذكورو بالعقد بنستبة  
 طوال مدو عقد المشروع.  

 :النشاط الاستثماري المسموح به 8/3

التي سريقوم بها   والإنشراء  حسرب الفكرة التفرميمية لأعما  التطوير كامل الحديقةإنشراء وتشرغيل وصريانة واسرتثمار 

علت من إجمالي مسراحة الحديقة   %25  سرتثمار عنت تتااوز نسربة مسراحة اتأعلت   الأمانةمن باعتمادها المسرتثمر  

التفرميم أن يكون النشراط اتسرتثماري الملتزم به المسرتثمر " أنشرطة ترفيهية ومطاعم وأنشرطة مسراندة"   وفق 

 ال ي سيةتمده المستثمر من الأمانة.

 

 الداخلية:اللوحات الإعلانية  8/4

شررريطة أو  الموافقة الصطية المسرربقة من الأمانة   للمسررتثمر إقامة لوحات إعلانية داول الحديقة ياوز 1/  4/  8

 أت تكون وات إطلالة وارجية علت الشرارع مع مراعاة والاهات وات الةلاقة وفي حالة الموافقة ياب  

أن تتناسررررب أعداد ومقاسررررات اللوحات مع حام الحديقة مع اتلتزام باشررررتراطات اللوحات الدعائية 

هررر والمبلغة لنا  11/04/1441( وتاريخ  4100128804بالقرار الوزاري رقم )والإعلانية الفادرة  

 هرررررررر،  11/04/1441( وتاريخ 4100130682بتةميم وكيل الوزارة للشررررئون الفنية المكلف رقم )

كما يلتزم المسرتثمر  ، هررررر .28/07/1443وتاريخ    1/430054467محدثة بالقرار الوزاري رقم  وال

وحا  تغيير مقدارها بموجب ما سريفردر بشر،نها من  للوحات وفق المةمو  به بسرداد الرسروم الإعلانية 

 كما يلتزم المستثمر    أنظمة وتةليمات سواء كان التغيير بالزيادة أو النقفان

المسرتثمر بتطبيق اشرتراطات اللوحات التاارية الةامة للمشراريع الفرادرة بالتةميم الوزاري رقم  يلتزم  2/  4/  8

 هر وما يُستاد عليها من تةديلات مستقبلية. 26/02/1442( وتاريخ 1/4200079475)
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 :مواعيد العمل 8/5

عليها وإعلان  المصتفررة بالأمانةياب علت المسررتثمر أن يحدد مواعيد الةمل اليومية بالحديقة بةد موافقة الإدارة 

هر ه المواعيرد للامهور واتلتزام بهرا، علت أن يكون الردوو  والصروج للحرديقرة مارانراً وت يحق للمسررررتثمر فرض 

 .رسوم علت الدوو  والصروج

 

 

 :التزامات عامة 8/6
بتنفير  كرافرة الأعمرا  واتلتزامرات المراديرة والنظراميرة المرتبطرة بر،عمرا  الإدارة يلتزم المسررررتثمر   1/  6/  8

ويلتزم بر لرك التزامرا كراملا ولا  مردة عقرد   للحرديقرةوالتشررررغيرل والفرررريرانرة واتمن والسررررلامرة  
تنفي   -أعما  اتمن والسررلامة  -أعما  التشررغيل والفرريانة   -)أعما  الإدارة  وهي  اتسررتثمار

أي أعما  أو التزامات أوري تكون ضرررررورية   -الأوري الداعمة للترويج   الأعما  والصدمات
( وما تحتراجه تلرك المتطلبرات من إمكرانيرات  ل وانتظرامه طبقراً لتقردير الأمانةلتحسررررين سررررير الةمر

 .بحالة تشغيلية ممتازة طوا  مدة الةقد الحديقةكون تبشرية ومادية ل
حسرررب شرررروط ومواصرررفات   مرتادي الحديقةو علت المسرررتثمر أن يسدي الصدمة إلت المنتفةين 2/  6/  8

 الةقد.
علت المسرتثمر اتلتزام بانتظام سرير إدارة الحديقة بانتظام من حيي طبيةة الحديقة كونها مرفق   3/  6/  8

عام يسرتهدق اشرباع حاجة عامة دائمة ومسرتمرة ومن ثم ياب أن يسرتمر المرفق الةام في أداء 
 الصدمة.

 المالية والتي تكفل حسن سير الحديقة بانتظام.تحديد وسائل الإشراق والمتابةة الفنية و 4/  6/  8
من طبيةرة المرافق الةرامرة هو   أنهرايلتزم المسررررتثمر بمبردأ قرابليرة الحرديقرة للتغير والتةرديرل حيري   5/  6/  8

اشررباع حاجة جماعية الأمر ال ي يلزم بلرررورة تطوير الوسررائل والأسرراليب التي يتم بها تقديم 
 الصدمة للزائرين.

لفريانة اللازمة حيي انه عقب انتهاء مدة الةقد يلتزم المسرتثمر بإعادة يلتزم المسرتثمر ب،جراء ا 6/  6/  8
بكامل حالته التشرررغيلية فه ا اتلتزام مرتب  ارتباطا وثيقا بالتزام المسرررتثمر  الأمانةالموقع إلت 

ب،جراء الفررريانات الدورية علت الحديقة حتت تظل بحالة جيدة وتاديد وتطوير الةناصرررر التي 
رامج الفرريانة المنفرروص عليها في الةقد أو ما تقلرريه المواصررفات  تسررتدعت ولك حسررب ب

 الصاصة بالشركات المفنةة أو الفادرة عن الاهات المصتفة.
يلتزم المسررتثمر بتةين جهاز متصفرر  من ووي الصبرة والمسهلات المناسرربة لاشررراق علت   7/  6/  8

لأفراد ه ا الاهاز  مع ضررورة التدريب المسرتمر البلديةأعما  الفريانة والتشرغيل واعتماده من  
 علت أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية.

يلتزم المسرتثمر بتوفير عدد مناسرب من الةمالة المتصفرفرة في صريانة المزروعات وشربكات   8/  6/  8
 الري وأعما  الكهرباء والميكانيكية والأعما  المدنية. 

يلتزم المسررتثمر بتوفير حراس أمن )أو يتةاقد مع شررركة حراسررة( ومراقبين جمهور وتوزيةهم  9/  6/  8
 عند إقامة الفةاليات او أوقات المناسبات.بطريقة منظمة علت بوابات الدوو  وداول الموقع 

 .البلديةيلتزم المستثمر بتوفير زي موحد للةمالة مةتمد من  10/  6/  8
والآتت وسررريارات وولافه واللازمة لاعما  الفررريانة  يلتزم المسرررتثمر بتوفير كافة المةدات  11/  6/  8

 والتشغيل.
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علت المسرررتثمر المسررراواة بين جميع زائرين الحديقة وبمقتلرررت ه ا المبدأ أن يتسررراوي جميع  12/  6/  8
 اتفراد في تقديم الصدمة مادام يتوافر فيهم الشروط التي ينظمها الةقد لتلقت الصدمة.

 .البلديةفي المناسبات والفةاليات التي تنظمها  انةالأميلتزم المستثمر بالتةاون التام مع  13/  6/  8
يلتزم المسرررتثمر بتطبيق اتشرررتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الفرررادرة من وزارة   14/  6/  8

الشررررئون البلرديرة والقرويرة فيمرا يتةلق بلوحرات المبراني والتي تقرام برالحرديقرة، وكر لرك فيمرا يتةلق 
 .يةلانشطة اتستثمارباللوحات الدعائية 

يلتزم المسرررتثمر ب،ن يحفرررل جميع الةاملين بالأنشرررطة التي لها علاقة بالفرررحة الةامة علت   15/  6/  8
الشررررهادات الفررررحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصررررف ومحلات الوجبات  

ة من وزارة الشررسون البلدية والقروية والإسرركان وما يسررتاد السررريةة وما في حكمها الفررادر
 .عليها من تةديلات

يلتزم المسرتثمر عند تفرميم مرافق المشرروع المرفقة ياب مراعاة متطلبات الأشرصاص ووي    16/  6/  8
الإعاقة وفقاً لما تقرره متطلبات الصدمات البلدية بالمةاقين ومتطلبات الوصرو  الشرامل الفرادرة  

 عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
يل علت نفقته الصاصة، وأن يلع نظاما يلتزم المستثمر توفير قطع الغيار ومواد الفيانة والتشغ 17/  6/  8

لمراقبة المصزون منها، يلرررمن مواجهة التشرررغيل والفررريانة مع الإحلا  المسرررتمر والمنتظم 
لاجزاء التالفة، أو التي انتهت عمرها اتفتراضررري، بما يلرررمن عدم حدوث توقف عن الةمل 

 لةدم توافر قطع الغيار والمستلزمات.
من أن مفاهيم تفررميم الموقع ونمووج تشررغيل الموقع متوافق مع  المسررتثمرين الت،كديتةين علت  18/  6/  8

 .البلديات والإسكانكل من لوائح البناء في وزارة  
وال ي يقومون بالتفتيش علت الموقع للت،كد    منسرروبي الأمانة يلتزم المسررتثمر بالتةاون التام مع  19/  6/  8

من صررررحرة تقرارير الأداء التي يرفةهرا المسررررتثمر مع اتلتزام الكرامرل بلرررررورة تنفير  كرافرة 
 الملاحظات المطلوبة وفت عدم اتلتزام سوق يتم توقيع الغرامات.

ن  وصرررالح لري المزروعات واحتياجات الموقع م دائمةيلتزم المسرررتثمر بتوفير مفررردر مياه  20/  6/  8
 المياه الفالحة للشرف.

يلتزم المسرتثمر بةدم ادوا  أي تةديلات أو إضرافات أو تركيبات ثابتة بدون الموافقة الصطية من   21/  6/  8
علمراً ب،نه أي تغيرات منازة تمرت الموافقرة عليهرا بمارد تنفير ها تةتبر جزء ت يتازأ من   الأمانة

وليس للمسرتثمر الحق  الأمانةمن قبل الموقع وت يحق للمسرتثمر ازالتها بدون الموافقة علت ولك  
براي تةويلررررات لقراء هر ه الأعمرا  حتت إوا انتهرت الةلاقرة التةراقرديرة مع حق    البلرديرةفي مطرالبرة  

بمطالبة المسررتثمر بإزالة تلك التةديلات أو الإضررافات كلياً أو جزئيا حسررب تقديرها في   الأمانة
 دموعد يسبق إولاء الحديقة بسبب إنهاء أو انتهاء الةق

يلتزم المسررررتثمر باميع مرا ورد بردليرل عقود تنفير  الحردائق الفرررررادر برالقرار الوزاري رقم  22/  6/  8
هرررر والمبلغة لنا بتةميم وكيل الوزارة للشئون الفنية 11/04/1441( وتاريخ  4100128804)

 هر11/04/1441( وتاريخ 4100130682المكلف رقم )
او توفير فنيين   ا الماا ياب علت المسرررتثمر التةاقد مع مشرررغل متصفررر  ومرو  في ه  23/  6/  8

 متصففين وو مسهلات بالماا   
ياب علت المسرتثمر التةاقد مع إحدي الشرركات المتصفرفرة في ماا  النظافة والفريانة للقيام  24/  6/  8

... ...الخ، الموجودة في المشرروع مثل:  والمةدات والمكائنب،عما  الفريانة الدورية لاجهزة،  
إطفراء ومكرافحرة الحريق، ملررررصرات الري، ووزانرات الميراه    التكييف أجهزةمكرائن ومراوي  

 ودورات المياه...الخ.
يارب أن يكون المشررررروع والمنراطق المحيطرة، بمرا في ولرك المسررررارات ومواقف السرررريرارات  25/  6/  8

 ومسارات الوصو  إلت المشروع دائمًا نظيفة ومفانة.
الةمرل مع تحرديرد  علت المسررررتثمر أن يةمرل علت تر،مين عردد من عراملي النظرافرة طوا  سرررراعرات  26/  6/  8

 جدو  للنظافة اليومية مع عدد الةاملين.  
ولا  أوقات الةمل للحفاف علت   علت المسرتثمر أن يةمل علت تةيين عامل نظافة لكل دورة مياه 27/  6/  8

 نظافة دورات المياه بسبب اتستصدام الةالي للموقع.
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انتها بانتظام. ياب أن تكون حاويات النفايات متوفرة علت المشررروع ب،عداد كافية، وياب صرري 28/  6/  8
وياب أن تكون حاويات النفايات حاويات مففرولة لإعادة التدوير. وياب أن تسرتوعب مرافق  
إعرادة التردوير أكبر عردد ممكن من أنواع المواد المصتلفرة، ثلاثرة منهرا هي الحرد الأدنت )زجراج،  

 ورق، علب...الخ(.
 :وقةهاينبغي مراعاة الةوامل التالية عند اوتيار الحاويات وتحديد م 29/  6/  8

 سةة الحاويات  •

 مواد صديقة للبيئة •
 نوع ومفدر المصلفات  •

 حام حركة المشاة •
 أماكن وأوقات ال روة  •

ياب التصل  من النفايات بشررركل صرررحيح في منشرررآت مروفرررة مةتمدة من قبل الأمانة علت   30/  6/  8
 أساس المتطلبات البيئية. 

مكتب هندسرري مةتمد   ياب علت المسررتثمر أن يقدم لامانة تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشررهر( من 31/  6/  8
من الأمانة عن أعما  الفرريانة التي تمت، مبينا به تفاصرريل الإصررلاحات واتسررتبداتت التي 

 نف ت.  
علت مواجهرة حراتت الةراملين برالموقع    الأفرادتردريرب    يارب علت المسررررتثمر أن يةمرل علت 32/  6/  8

الأفراد من الموقع في  علت اسرتصدام أجهزة ومةدات إطفاء الحريق وإولاء  وتدريبهم  الطوارئ،  
القيرام بةمرل الإسررررةرافرات الأوليرة، والتنسرررريق مع الاهرات تردريبهم علت  حراتت الطوارئ، و

 المصتفة.
 المستمرة علت نظافة الموقع وتطهيره وتةقيمه باستمرار. يلتزم المستثمر بالمحافظة 33/  6/  8
في الموقع والآت 34/  6/  8 الكهربررائيررة  والآتت  التوصرررريلات  فح  جميع  علت المسررررتثمر  ت ياررب 

 المستصدمة دورياً للت،كد من سلامتها وإصلاي أي ولل.
يلتزم المسررتثمر بإجراء فحوصررات يومية واوتبارات شررهرية ودورية وصرريانة جميع المنشررآت   35/  6/  8

والإنشررراءات الميكانيكية والكهربائية ووسرررائل ومةدات السرررلامة والمراقبة والإن ار والإطفاء،  
 وإصلاي أي ولل أو عطل فوراً.

تثمر تصفري  سرال تدون فيه نتائج جميع الفحوصرات واتوتبارات الشرهرية ياب علت المسر 36/  6/  8
 ،السرررلامةوالدورية وأعما  الفررريانة المنف ة لاميع المنشرررآت والمةدات والأدوات ووسرررائل  

 والمراقبة والإن ار والإطفاء.
إجراء صرريانة دورية للمشررروع ومرافقه بحيي يةاد دهان الادران الداولية والأسررقف دورياً،   37/  6/  8

 دهان الادران الصارجية كلما اقتلت الحاجة ل لك.و
 تنظيف وتةقيم وزان المياه بفورة دورية باستصدام محلو  الكلور. 38/  6/  8
يارب الةنرايرة بنظرافرة الموقع باميع مرافقره ونظرافرة الأدوات المسررررتصردمرة وان يتم اسررررتصردام  39/  6/  8

 المنظفات المناسبة.
ياب أن يكون وزان المياه بةيدا عن مفادر التلوث وتسو  منه المياه عن طريق شبكة مواسير  40/  6/  8

إلت أمراكن اسررررتصردامهرا، ويتم تنظيفره وتةقيمره بفررررفرة دوريرة. يكون هر ا الصزان مةزوتً عن  
الصارج عزتً تاماً ومةقم من الداول. من اللررروري صرريانة ه ا الصزان بشرركل دائم للررمان 

  ي بداوله. جودة الماء ال
يتم تفرريف الفررق الفرحي والمياه إلت شربكة الفررق الفرحي الصاصرة بالأمانة حفرراً وفي  41/  6/  8

حا  عدم وجودها يتم الفررررق الفرررحي عن طريق بيارات واصرررة. تكون شررربكة الفررررق 
 الفحي بةيدة عن الصزانات الأرضية لمياه الشرف. 

 محكمة. وياب عدم تركها مفتوحة.ياب أن تكون جميع فتحات الفرق الفحي وات أغطية  42/  6/  8
 ياب توافر مراوي الشف  في أماكن دورات المياه.  43/  6/  8
يلتزم المستثمر باتباع شروط السلامة الةامة طبقاً تشتراطات الاهات صاحبة الةلاقة لكل بنود  44/  6/  8

 المشروع من عاملين ومةدات ومنشئات وعمل اتوتبارات الدورية.
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سرةافات الأولية في الموقع والآليات التابةة تحت إشرراق يلتزم المسرتثمر بتوفير مسرتلزمات ات 45/  6/  8
 شص  متصف  في الإسةافات الأولية في حالة الطوارئ. 

اتلتزام بتحقيق متطلبرات الأشررررصراص ووي الإعراقرة بهردق تيسررررير وتسررررهيرل حركتهم وتهيئرة  46/  6/  8
وحسرب الدليل الإرشرادي للوصرو   (  SBC-201)الأوضراع والأبةاد والفراغات السرةودي الةام  

 مركز الملك سلمان لأبحاث. –الشامل  
وفقاً لما تقرره اتشررتراطات    الأشررصاص ووي الإعاقةيراعي في تفررميم المشررروع متطلبات   47/  6/  8

البلديات  الفررررادرة من وزارة    بالأشررررصاص ووي الإعاقةالصاصررررة بالصدمات البلدية المتةلقة  
 دها.وما صدر بة هر21/01/1402( وتاريخ 1402/هر/7بالتةميم رقم ) والإسكان

ياب علت المسررتثمر اتلتزام بتةليمات واشررتراطات الدفاع المدني وك ا تئحة شررروط السررلامة  48/  6/  8
والوقاية من الحريق الفادرة بقرار صاحب السمو الملكي وزير الداولية ورئيس مالس الدفاع  

عليها  يٌستاد  صدر بةدها وما هررر وما  08/08/1425/د ق( وتاريخ  15/و/12/1المدني رقم )
 يلات.من تةد

اسرررتصدام مواد إنشررراء وتشرررطيبات غير قابلة للاشرررتةا  ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات   49/  6/  8
 من مواد وات قابلية منصفلة للاشتةا  ومناسبة لنوعية اتستصدام.المباني  

ياب توفير مصارج للطوارئ طبقا للمواصررفات التي تحددها الدفاع المدني علت أت يقل عرض  50/  6/  8
إلت سرراحات للتامع، وياب أت يكون المصرج  للصارج وتسديالمصرج عن متر ونفررف وتفتح  

 حلزونيا.
 ياب تركيب لوحات إرشادية تد  علت المصارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. 51/  6/  8
ن ار عن الحريق مع أنظمة كشررف الدوان، وك لك تركيب شرربكة إطفاء تركيب نظام متطور للإ 52/  6/  8

  250برار وتفررررريف   7مرتبطرة بملررررصرة للحريق تةمرل تلقرائيرا برالكهربراء والرديز  مةرا بقوة  
 جالون/دقيقة.

يراعت عنرد تفررررميم وتركيرب كرافرة التاهيزات والصردمرات الكهربرائيرة والميكرانيكيرة وغيرهرا من  53/  6/  8
 قة تقلل من احتماتت حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأوري.التاهيزات أن يتم ولك بطري

 ياب الت،كد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضةها داول مواسير عازلة. 54/  6/  8
 المباني.ياب تركيب أجراس إن ار للحريق في جميع أجزاء  55/  6/  8
 ت،مين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. 56/  6/  8
اع المدني بالمنطقة فيما يتةلق بمتطلبات الأمن والسررررلامة التي ياب ت،مينها في  أو  موافقة الدف 57/  6/  8

 المشروع.
تطبيق متطلبات ومسررتلزمات أنظمة مكافحة الحريق وضررمان فةاليتها طبقاً للففررل التاسررع من   58/  6/  8

حسرب درجة الصطورة بالفراغات الموضرحة    SBC-801الكود السرةودي للحماية من الحرائق  
علت أن تكون مسررسولية التركيب والفرريانة علت المالك ،   SBC-201الةام بالكود السررةودي 

 وتنف  بواسطة شركات أو  مسسسات مةتمدة من المديرية الةامة للدفاع المدني .
اتلتزام بتفرميم أنظمة الوقاية والحماية من الحريق بواسرطة مكتب هندسري مةتمد لدي المديرية  59/  6/  8

 اية والحماية من الحريق.الةامة للدفاع المدني في ماا  الوق
يسرتحسرن اسرتصدام شرتلات زراعية من الأنواع المحلية، علت أن تكون قد مرت بمرحلة حلرانة  60/  6/  8

انتقالية تكتسرررب فيها قدرة علت تحمل الظروق البيئية، وإوا دعت اللررررورة فإنه ياب إنشررراء 
 مشتل داول المشروع.

كي تبدو بفرررورة طبيةية ولتقليل من أعما  اوتيار النباتات المحلية أو المتكيفة للمناخ المحلي ل 61/  6/  8
 الفيانة وترشيد استهلاي المياه.

 اوتيار النباتات ومواد الزراعة المناسبة وللت،ثير المحتمل من الرطوبة.  62/  6/  8
 .استصدام الأشاار للتظليل في مسارات المشاة والأرصفة والمقاعد ومناطق التامع 63/  6/  8
 .(Long lifespan)اوتيار أنواع الأشاار وات عمر طويل  64/  6/  8
 اوتيار أنواع الأشاار التي ت تتلف الأرصفة والمرافق. 65/  6/  8
 ياب توفير مساحات كافية بين الأشاار لتسهيل وصو  الهواء والمياه إلت الا ور. 66/  6/  8
 (Sense of Place)استصدام النباتات والزراعة لتةزيز المنافر الامالية والشةور بالمكان.  67/  6/  8
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عند الأشراار المحاطة بالرصريف لنفاو المياه والهواء   (Tree Grate)اسرتصدام نفاوية الرصرف   68/  6/  8
 . المشاةوتسهيل حركة 

لتنمو  صررروفةفي المناطق المر  (Structural Soil System)اسرررتصدام نظام التربة الهيكلي   69/  6/  8
 الا ور بالشكل الفحيح ولتوجيه نموها نحو مناطق الزراعة المااورة.  

اسرتصدام مةدات ري أوتوماتيكية بالكامل تغلق تلقائياً عالية الكفاءة ومفرممة ب،جهزة اسرتشرةار   70/  6/  8
 .للرطوبة

يارب اسررررتصردام أشررررارار تظليرل في سرررراحرات المواقف لتقليرل تر،ثير فراهرة الازر الحراريرة   71/  6/  8
(Urban Heat Island) حسب النظام. 

 استصدام الشايرات بدتً من الأشاار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رؤية مميزة. 72/  6/  8
يراعت عدم زراعة الأنواع النباتية التي يكون لها ت،ثير ضررار عند اللمس كالفرربار بالقرف من   73/  6/  8

 مسارات المشاة.
اع الحيوانرات غير يفلرررررل اسررررتصردام أنواع النبراترات التي ت تر،ثير لهرا علت طرد بةد أنو 74/  6/  8

 المرغوف دوولها في المشروع.
ياب توزيع مناطق الأعشرررراف بحيي تسررررتثمر بطريقة مثلت ك،ماكن جلوس بديلة عن الأرض  75/  6/  8

 الاافة.

 مواقف السيارات:8/7

المكان  الحديقة و مناسربة ومتوافقة مع طبيةة كافية وتكون  يلتزم المسرتثمر بتوفير مواقف سريارات 1/  7/  8

 .بالحديقةوالأنشطة اتستثمارية المتواجدة  

عند تفرميم المواقف ياب مراعاة أن تكون متوافقة مع دليل تفرميم مواقف السريارات الفرادرة   2/  7/  8

هررررررر وما يسرررتاد عليه من 05/02/1445( وتاريخ  1/4400426840بالقرار الوزاري رقم )

 تةديلات.
 
 

 الاشتراطات الأمنية:8/8

المسرتثمر باميع ما ورد بنظام اسرتصدام كاميرات المراقبة الأمنية الفرادرة بالمرسروم يلتزم  1/  8/  8

 هر وأي قرارات وات صلة.07/03/1444وتاريخ  34الملكي الكريم رقم م/

اتلتزام بتفةيرل اتشررررتراطرات الأمنيرة المتةلقرة بكراميرات المراقبرة الأمنيرة وأجهزة التفتيش  2/  8/  8

ية الصاصرررة في ضررروء ما ورد بالتةميم الوزاري رقم  والكاشرررف والحراسرررة الأمنية المدن

 هر بصفوص تلك اتشتراطات. 28/11/1437وتاريخ  56610

وولك وفق تةميم سررررةادة مدير عام الشررررئون المالية  كامل المشررررروع  علتت،مين حراسررررة  3/  8/  8

  .هر7/1/1434( وتاريخ 538)رقم  والقروية والإسكانوالإدارية بوزارة الشئون البلدية 

 بها واصية التسايل الرقمية. ، الموقعب كاميرات داول ياب تركي 4/  8/  8

 .الحديقةياب أن يكون هناي غرق تحكم داول  5/  8/  8

  

 
 
 
 
 

 : متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة 8/9



 
 

 60 من 28 صفحة                                                                                                                                                                إنشاء وتشغيل وصيانة حديقة الأمير سلطان بن سلمان 

 

 المملكة العربية الســــعودية
 البلديات والإسكان وزارة 

 أمانة منطقة الباحة

 وكالة الاستثمار والتخصيص                 

 
 :  يلتزم المستثمر بما يلي

واستصدام  ، وإعادة استصدام المياه المةالاة، تطبيق متطلبات اتستدامة )استصدام الطاقة والمياه 1/  9/  8

داء من  ( في جميع مراحل المشروع الاديد ابتمات المناسبة وغير اللارة للبيئةالمواد والصا

، وك لك أثناء التشغيل، ويلزم تحقيق متطلبات الففل الثالي عشر مرحلة التفميم ثم التنفي 

لبناء الصاصة باتعتبارات التفميمة لترشيد الطاقة الواردة باتشتراطات الم كورة في كود ا

 ( SBC-201السةودي )

اتلتزام بتطبيق المتطلبات الصاصة ب،عما  الةز  الحراري الواردة في الكود السةودي لترشيد   2/  9/  8

( السكنية  غير  للمباني  )(  SBC-601الطاقة  الةام  702والففل  السةودي  البناء  كود  من   )

SBC-201 .)) 

 

 الدراسات والتصاميم المطلوبة لأعمال الإنشاء والتطوير وإعادة التأهيل: 8/10

 
لدي الهيئة السرةودية للمهندسرين والمتصفرفرة في  لتزم المسرتمر بالتةاقد مع أحد المكاتب اتسرتشرارية المةتمدةي

فكرة التفررميمية ب،عما  الدراسررة والتفررميم المطلوبة وفق ال أعما  تفررميم الحدائق واعما  اللاند سرركيب للقيام
بالمهام  البلديةالمكتب اتسرتشراري المصت  بالتفرميم والمةتمد من  المرفقة ضرمن كراسرة الشرروط علت أن يقوم

 -اتتية: 

  اجراء الرفع المسرراحي للموقع ورفع المرافق وشرربكة البنية الأسرراسررية وشرربكة الري بالموقع  1/  10/  8

 .وقعوالمنطقة المحيطة واعداد دراسة مففلة للوضع الراهن للم

 .جمع البيانات والمةلومات والصرائ  اللازمة والمطلوبة لدراسة الموقع من الاهات المةنية 2/  10/  8

واعتماده   البلديةالمناسرب من قبل   اعداد البدائل والأفكار التفرميمية للموقع ويتم اوتيار البديل 3/  10/  8

 ليكون محل الدراسية النهائية

ي والبيئي وطبيةرة الموقع والةنراصررررر  بمرا في ولرك التحليرل الةمران  عمرل تحليرل كرامرل للموقع 4/  10/  8

القائمة في الموقع والبنية التحتية للموقع والتي يمكن اتسررررتفادة منها وغيرها من الأمور التي  

 يطلبها التحليل مع مراعاة المةايير التفميمة 

 الأعما .إعداد المصططات التفميمية والتففيلية لاميع  5/  10/  8

 

 مرحلة تشغيل وصيانة وإدارة المشروع: 8/11

 

علت المسرتثمر التةاقد مع أحد الشرركات المتصفرفرة والمفرنفة في أعما  صريانة وتشرغيل   1/  11/  8

وتطوير الحردائق أو القيرام بتلرك الأعمرا  بنفسرررره إوا كران لرديره القردرة والصبرة الكرافيرة للقيرام 

بةد تقديم سررابقة الأعما    لأمانةاب،عما  الفرريانة والتشررغيل وتقديم ما يثبت ولك واعتماده من 

 والصبرات.  

 وزارة البلديات والإسرركانعلت المسررتثمر التةاقد مع أحد المكاتب اتسررتشررارية المةتمدة لدي   2/  11/  8

بةرد تقرديم سرررررابقرة الأعمرا  والصبرات. علي أن يكون من المكراترب    الأمرانرةواعتمراده من  

 باللاند سركيائق وأعما   المتصفرفرة في أعما  الإشرراق علت أعما  صريانة وتشرغيل الحد



 
 

 60 من 29 صفحة                                                                                                                                                                إنشاء وتشغيل وصيانة حديقة الأمير سلطان بن سلمان 

 

 المملكة العربية الســــعودية
 البلديات والإسكان وزارة 

 أمانة منطقة الباحة

 وكالة الاستثمار والتخصيص                 

للقيام ب،عما  الإشررراق علت برامج الفرريانة والتشررغيل واعتمادها وتقديم الحلو  المناسرربة 

 . ناسبللمحافظة علت استدامة مكونات الحديقة وتقديم الصدمة للزائرين بشكل م

ربع   -شرهرية  -أسربوعية   -دورية وقد تكون برامج يومية ال يلتزم المسرتثمر ببرامج الفريانة 3/  11/  8

 سنوية.-نفف سنوي   -سنوي 

واعتماد الصطة   للبلديةيقوم المسرتثمر برفع وطة الفريانة الدورية وبراماها في بداية كل عام  4/  11/  8

في بداية كل شرهر حسرب الصطة السرنوية   ةالسرنوية من ثم رفع البرامج الشرهرية كلا علت حد

تعتماد برنامج الفيانة وصيانة الةناصر الزراعية   البلديةالمةتمدة سلفا والتنسيق الكامل مع 

 -والمسطحات الصلراء وتحت إشرافها منها علت سبيل المثا  ما يلي:  

 صيانة شبكات الري: •

 صيانة محطات اللخ. -

 صيانة لوحات الملصات وكل محتوياتها. -

 صيانة الفلاتر ونظافتها وتغيرها إوا استدعت الأمر. -

 صيانة جهاز الغسيل الةكسي للفلاتر وتغيرها إوا استدعت الأمر. -

مراوي   -محابس تفررريف اللررغ  الزائد   -محابس الهواء -صرريانة ملررصة سررحب المياه  -

 وزان اللغ  وتغيرها إوا استدعت الأمر. -التهوية 

القيام بالإصررلاي للتلفيات شررامل الحفر والردم وإزالة   في حالة حدوث كسررر في الصطوط يتم -

 وإعادة الممرات والأرصفة والمزروعات إلت ما كانت عليه محمل علت أعما  الفيانة.

 

 صيانة الآبار )إن وجدت(: •

ويشررمل اسررتصراج المواسررير وصرريانة ونظافة الملررصات والكيابل والمراوي وفوهة البئر   -

 صالحة للةمل بشكل مستمر.ولوحة التشغيل وياةلها 

 تنمية وتةميق البئر في حالة ضةف الإنتاج.  -

 توفير المياه في حالة عدم إنتاج البئر محمل الةقد. -

 صيانة وتشغيل اللوحات الكهربائية لنظام الري. -

 عمل صيانة دورية للوحات الكهربائية.  -

اتيكي حسرب احتياج  ضرب  مواعيد تشرغيل اللوحات حسرب البرنامج الزمني لنظام الري الأتوم -

 النبات.  

 فح  صمامات التحكم الأتوماتيكي والقيام بتشغيل النظام. -

 

 متابعة نظام التحكم: •

 يلتزم المستثمر بإعداد برامج الري وإرسالها إلت وحدة التحكم. -

 يلتزم المستثمر بسلامة وإصلاي عناصر الري المرتبطة بالتحكم. -

 وكفاية النباتات من اتحتياجات المائية.يلتزم المستثمر بمتابةة برنامج الري   -

 يلتزم المستثمر بإبقاء عناصر الري علت الوضع الآلي وعدم ففل التيار عنها. -

 

 صيانة الألعاب والمظلات: •

يلتزم المستثمر بفيانة الألةاف والمظلات ونظافتها واستبدا  التالف منها وت،مين قطع الغيار   -

 يانة.من نفس النوعية محمل علت تكاليف الف



 
 

 60 من 30 صفحة                                                                                                                                                                إنشاء وتشغيل وصيانة حديقة الأمير سلطان بن سلمان 

 

 المملكة العربية الســــعودية
 البلديات والإسكان وزارة 

 أمانة منطقة الباحة

 وكالة الاستثمار والتخصيص                 

 يلتزم المستثمر بدهان الألةاف حسب الحاجة بدهانات مطابقة للمواصفات وأصو  الفناعة. -

 

 صيانة الأثاث: •

 باميع مكوناتها. اتنشطة التاارية بالحديقةيلتزم المستثمر بفيانة أثاث   -

 باميع مكوناتها. الحديقةيلتزم المستثمر بفيانة أثاث   -

 

 وأنظمة الرذاذ:صيانة النوافير والشلالات  •

يلتزم المسررتثمر بتشررغيل النوافير والشررلاتت وأنظمة الرواو واسررتبدا  المةدات التالفة منها   -

 محمل علت تكاليف الفيانة.

 يلتزم المستثمر برفع منسوف المياه المطلوف مستصدما مياه صالحة للشرف. -

 كية والكهربائية والملصات. يلتزم المستثمر بالفيانة الوقائية الدورية لكافة المكونات الميكاني -

 يلتزم المستثمر بالتنظيف الدوري باستصدام محاليل مناسبة. -

 يلتزم المستثمر بالتشغيل في الأوقات المةتمدة. -

 

 صيانة دورات المياه: •

يلتزم المسرتثمر بفريانة ونظافة دورات المياه بفرفة مسرتمرة وتوفير عامل /عاملة علت الأقل  -

 للنظافة طوا  ساعات الةمل.

 يلتزم المستثمر بت،مين المياه والأدوات المطلوبة لدورات المياه. -

 يلتزم المستثمر بسحب البيارات إلت أن يتم توصيلها علت شبكة الفرق الفحي. -

 لفتح وغلق دورة المياه. البلديةيلتزم المستثمر بالمواعيد المحددة من قبل  -

 

 صيانة الأسوار والبوابات: •

 الأسوار طبقاً للمواصفات وأصو  الفناعة متت تتطلب ولك. يلتزم المستثمر بفيانة ودهان -

 يلتزم المستثمر بإصلاي المتلرر واستبدا  الأجزاء التالف بنفس المواصفات. -

 يلتزم المستثمر بترميم الأجزاء الصرسانية طبقاً للمواصفات. -

 يلتزم المستثمر بإصلاي وصيانة البوابات. -

 

 صيانة الطرق والمشايات: •

 مر بفيانة الممرات والأرصفة بففة مستمرة.يلتزم المستث -

 يلتزم المستثمر باستبدا  التالف من البلاط والبردورات والروام واتنترلوي. -

 يلتزم المستثمر بغسيل ونظافة الممرات والطرق والمشايات بففة مستمرة. -

 

 صيانة الأعمال المدنية: •

 واستبدا  التالف منها. المدنيةيلتزم المستثمر صيانة جميع الأعما   -

يلتزم المسرررتثمر باسرررتبدا  التالف من الروام والسررريراميك والمواد الةازلة مع تحديد المواد  -

 المستبدلة.



 
 

 60 من 31 صفحة                                                                                                                                                                إنشاء وتشغيل وصيانة حديقة الأمير سلطان بن سلمان 

 

 المملكة العربية الســــعودية
 البلديات والإسكان وزارة 

 أمانة منطقة الباحة

 وكالة الاستثمار والتخصيص                 

 

 صيانة الأعمال الميكانيكية: •

ة من ملرررصات  يلتزم المسرررتثمر بفررريانة واسرررتبدا  إوا تطلب الأمر كافة الأعما  الميكانيكي -

 ومواسير وولافه.

 

 صيانة الأعمال الكهربائية: •

يلتزم المسرتثمر بفريانة واسرتبدا  إوا تطلب الأمر كافة الأعما  الكهربائية شرامل نقاط التفتيش   -

 وولافه والت،كد من سلامتها.

 

 صيانة أنظمة المراقبة: •

الرؤية الليلية والت،كد  يلتزم المسرتثمر بتشرغيل وصريانة نظام المراقبة وات جودة عالية يسرمح ب -

 من أنها تةمل بشكل مستمر.

 يلتزم المستثمر بتوفير قطع الغيار متت تطلب الأمر ولك. -

 يلتزم المستثمر في حاتت التةدي أو الفقد بإعادة الوضع لما كان عليه.  -

يلتزم المسرتثمر بالمحافظة علت السرالات وعدم ورق للبيانات وارشرفتها وتسرليمها إلت الاهة  -

 رفة.المش

 

 أعمال السلامة العامة: •

يلتزم المسرتثمر باتباع شرروط السرلامة الةامة طبقاً تشرتراطات الاهات صراحبة الةلاقة لكل   -

 بنود المشروع من عاملين ومةدات ومنشئات وعمل اتوتبارات الدورية.

راق يلتزم المستثمر بتوفير مستلزمات اتسةافات الأولية في الموقع والآليات التابةة تحت إش -

 شص  متصف  في الإسةافات الأولية في حالة الطوارئ. 

 مرحلة التأهيل للحديقة: 8/12 
 والت،هيل يشمل:   كلما دعت الحاجة ل لك أو طلبت الأمانة لكيلتزم المستثمر بةمل ت،هيل كامل للموقع 

 عمل إحلا  وتاديد لاعمدة الإنارة ولوحات التحكم. -

 الري.عمل إحلا  وتاديد لملصات  -

 عمل إحلا  وتاديد لنظام المراقبة. -

 عمل إحلا  وتاديد للمنشآت المائية في الموقع مثل الشلاتت والنوافير. -
 عمل إحلا  وتاديد لممرات المشاة والأرصفة والمواقف. -

 عمل إحلا  وتاديد للوحات الإرشادية. -

 المهملات. وشلاتعمل إحلا  وتاديد للالسات  -

 (.كلما دعت الحاجة ل لك أو رأت الأمانة ولكدورات المياه )عمل إحلا  وتاديد  -

 

 



 
 

 60 من 32 صفحة                                                                                                                                                                إنشاء وتشغيل وصيانة حديقة الأمير سلطان بن سلمان 

 

 المملكة العربية الســــعودية
 البلديات والإسكان وزارة 

 أمانة منطقة الباحة

 وكالة الاستثمار والتخصيص                 

 -انتهاء مدة العقد:  بعد الأمانةمرحلة تسليم الموقع إلى  8/13

والرفع إليها قبل انتهاء الةقد بمدة ت تقل    البلديةيلتزم المسررتثمر بتسررليم الموقع بكامل حالته التشررغيلية إلت  

باسرررتلام الموقع علت أن   الإدارة الةامة للاسرررتثمارات والإدارات وات الةلاقةيوم حتت يتم توجيه   60عن  

عن حالة الموقع ويتم توجيه المسرررتثمر بلرررروه تلافت الملاحظات الواردة في   الإدارةيتم رفع تقرير من  

 للت،كد من إنهاء الملاحظات المطلوبة من ثم توقيع محلر اتستلام. لامانةالتقرير والرفع 

 التسمية والرعاية للحديقة: حق 8/14

يحق للمسرتثمر بةد توقيع الةقد اتسرتفادة من حق تسرمية الحديقة بشركل كامل ويشرمل ولك تسرمية الحديقة  

اتسررم علت طرق ثالي بةد او  موافقة وطية من الأمانة وسررتقوم  ت،جيرو  أ الصاص به، التااريباتسررم 

ثائق المةتمدة ولا  مدة المشرررروع كما يمكن للمسرررتثمر  الأمانة باعتماد اتسرررم الاديد علت الصرائ  والو
اتسررررتفرادة من حقوق الرعرايرة للحرديقرة من ولا  اسررررتقطراف علامرات تاراريرة كرعراة للحرديقرة مع اتلتزام 

الكريم   السرامي بالأمرباللرواب  الصاصرة بتسرمية او رعاية الةقارات البلدية لأغراض تاارية والفرادرة  

 :الآتيهر والمتلمنة 16/11/1441 خي( وتار61394رقم )

 ن يكون نشاط المستثمر من الأنشطة المرو  لها بالةمل في المملكة.أ-1

 للمستثمر مسالا في المملكة. التاارين يكون اتسم أ-2

 في مصالفة جسيمة. قلائيت يكون قد صدر في حق المستثمر حكم أ-3

للمسرتثمر، ويشرمل ولك الأسرماء التاارية التي تتكون من أسرماء   التااريباتسرم   البلدين يسرمت الةقار  أ-4
 افراد او عائلات.
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 : البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 1/  9
بتطبيق   اتلتزام  المستثمر  علت  بياب  الواردة  اتشتراطات  السةوديجميع  البناء  جميع   وملاحقه،   كود  وك لك 

الواردة   الواردة بدليل اشتراطات البناء في جميع التفاصيل المتةلقة به ا المشروع، واتشتراطات الفنية  اتشتراطات

(  4100130682وك لك اتلتزام بتةميم وكيل الوزارة للشسون الفنية المكلف رقم )  والمواصفات، بكراسة الشروط  

وياب مراعاة ة البلدية وما يستاد عليها من تةديلات  هر بش،ن اتشتراطات الفنية لانشط11/04/1441وتاريخ  

عن  اتشتراطات التي تفدر عن الاهات وات الةلاقة، ومنها علت سبيل المثا  ؛ اللوائح واتشتراطات الفادرة  

 الاهات وات الةلاقة وفق الادو  التالي: 

 الدليل أو الكود  م

  . SASOوالمقاييس والجودو )إصدارات الهيئة السعودية للمواصفات  1

 الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة. -مقاييس مستويات الضوضاء -المقاييس البيئية  2

 مركز المل  سلمان لأبحا  الإعاقة. -الدليل الارشادو للوصول الشامل   3

 اللوائح الصادرو عن وزارو البلديات والإسكان وتحديثاتها وملاحقها.  4

5 

( رقم  الوزارو  بالقرار  الصادر  الحدائق  تنفيذ  عقود  وتاريخ  4100128804دليل    

للأمانة يت  11/04/1441 رقم   والمبلغ  المكلف  الفنية  للشئون  الوزارو  وكيل  بتعميم 

 يتك وما يستجد علي  تعديلات. 11/04/1441  وتاريخ 4100130682)

 الجهات المختصة ذات العلاقة. 5

 السعودو وملاحق  الآتية: كود البناء  6

 ( SBC-201كود البناء السةودي اصدار ) •

• Saudi Construction Code (SBC 301-306 ) 

• (SBC-401) Saudi Electrical Code 

• (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

• (SBC-601) Saudi Energy Code 

• (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

• (SBC-801) Saudi Fire Code 

 

 بعد موافقة الأمانة عليها(:  من قبل المستثمر  )للعناصر التي يتم اقتراحها :الابتدائي  2/  9
علت المستثمر أن يتةاقد مع مكتب استشاري هندسي مسهل لأعما  التفميم وأعما  الإشراق علت التنفي   1/  2/  9

وأن يقدم بةد الترسية وطاف من المكتب اتستشاري يتلمن اتلتزام بتنفي  المصططات المةتمدة للمشروع  

م دراسة وتقديم ما يلي )كحد أن يت   الأمانة علت بدون إجراء أي تةديلات عليه إت بموافقة وطية مسبقة من  

 أدنت(: 
 
 إعداد التفاميم المةمارية والإنشائية الصاصة بالموقع وملحقاته. .1
  –الهاتف    - الكهرباء  – إعداد التفاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالصدمات الأساسية )المياه   .2

 الفرق الفحي(
 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب اتحتياج.  .3
 ناصر المشروع.واجهات لكامل ع  .4
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 منافير للمشروع.  .5
استثمارها  .6 سيتم  ال ي  الةناصر  علت  ويشتمل  المشروع  ومكونات  بيان  به  فني موضحاً  تقرير  تقديم 

 تعتمادها. 
مساحياً  .7 الموقع  وتحديد    رفع  المااورة  بالمناسيب  وربطها  الطبيةية  والمناسيب  الإحداثيات  شاملًا 

 المناسيب الصاصة بالتنفي .
 استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني.عمل جسات   .8
 المواصفات الفنية لاعما  التنفي ية للمشروع. .9

 ياب الأو  في اتعتبار المحددات التفميمة التالية: 2/  2/  9

 دراسة المتطلبات الوفيفية للمشروع. .1

 استصدام الموقع بكفاءة وفةالية تحقق اتستفادة القفوي منه. .2

ديد مةايير التفميم لكل أنظمة المشروع والصدمات مثل التحكم واتتفاتت والإنشاءات والأنظمة تح  .3

 الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعما .

 إعداد التفاميم الأولية علت أن يشتمل علت الآتي كحدد أدني: 3/  2/  9

 مصط  عام للموقع ملون شاملًا أعما  التنسيق الةام للموقع. .1

 يوضح حركة السيارات وطريقة الدوو  والصروج.مصط  للحركة   .2

 مصط  ملون للمساق  الأفقية لاميع الأدوار. .3

 واجهات وقطاعات ملونة. .4

 منافير وارجية ملونة لاميع الواجهات. .5

تقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تففيلي للاستصدامات المقترحة ومةايير ومتطلبات التفميم لاميع   .6

 ائية وميكانيكية وغيرها.أنظمة وودمات المشروع من إنش

السمو  .7 لتةميم صاحب  وفقاً  وولك  بالمبني  الحراري  الةز   وقيم  الحراري  الةز   يوضح  مصط  

هر والتةميم  28/01/1425( وتاريخ  5297الملكي وزير الشئون البلدية والقروية واتسكان رقم )

المقترحة لتطبيق الةز  الحراري هر بش،ن الآلية  1435/ 05/05( وتاريخ  23893الإلحاقي رقم )

 في المباني الاديدة في المدن الرئيسية بالمملكة.

الرسومات التففيلية والتنفي ية للمشروع بةد اعتماد التفميم اتبتدائي للمشروع وتشمل علت    اعداد  4/  2/  9

 الآتي كحد أدني:

المةمارية   .1 مةمارية    - قطاعات    -واجهات    -  )مساق التفميمات  الت-تفاصيل    - شطيبات  جداو  

 الفرش الداولي ....  الخ(.  -تفاصيل الأرضيات  -جداو  الأبواف والشبابيك 
الإنشائية   .2 التسليح    )مصططاتالتفميمات  وتفاصيل  الصرساني    -الأساسات  الهيكل  - مصططات 

التسليح  ج تفاصيل  مع  الأساسات  الأعمدة    -داو   الإنشائية  -قطاعات  الإنشاء   -التفاصيل  وسائل 

 المشروع(  لكافة عناصركامل الحسابات الإنشائية -تصدمة والمواد المس
مصط  تمديدات  -التفميمات الكهربائية واتلكترونية )مصط  توزيع القوي الكهربائية للموقع الةام .3

مصط  تمديدات الشبكات   - مصط  توزيع الإضاءة الصارجية للموقع الةام    -شبكة الكهرباء الصارجية  

الإضاءة    -الداولية   توزيع  الحريق  -مصط   من  الإن ار  وأنظمة  القوي  توزيع    مصط -مصط  

 نظام التحكم الأمني وغيرها من الأعما  اللازمة(.   -اتتفا  والتحكم 
مصط  الشبكات الداولية والصارجية    -التفميمات الميكانيكية )مصط  التدفئة والتهوية والتكييف   .4

مصط  التحكم وتنظيم التشغيل لاميع   -تفاصيل أنظمة مكافحة الحريق    -للمياه والفرق الفحي  

 جداو  المواد والأجهزة(. -ية الأعما  الميكانيك

 المشروع. المواصفات الفنية وجداو  الكميات لكافة عناصر  .5
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 اشتراطات التخطيط والبناء:  3/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:      
متر )ثلاثة أمتار ونفف( من الشارع الفرعي تصف  كمواقف    3.5تري ارتداد بةرض    ياب 1/  3/  9

 المزروعات. تنقللسيارات وايتات المياه الصاصة بالري، أو الوايتات التي 

أن يكون موقةه   ياب 2/  3/  9 تهوية مناسبة ويشترط  وو  الزراعية  توفير مصزن مغلق لاسمدة والمواد 

 الاوار. ناحية الشارع الفرعي بةيداً عن 
 ودورات مياه.  حراسةياب توفير غرق  3/  3/  9

   اشتراطات زراعة الشتلات والنباتات: 4/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:  
أن تكون الشتلات من الأنواع والأصناق وات الإنتاجية الايدة وملائمة للظروق البيئية المحيطة   1/  4/  9

 بها. 

 اللةيفة والشاوة عند إجراء عملية التفريد.  تالمبادرا استبةاد  2/  4/  9

 تربية الشتلات علت ساق واحدة وإزالة السرطانات والأفرع الاانبية.  3/  4/  9

التقيد بةدم زراعة الأنواع الممنوع زراعتها مع اتلتزام بزراعة الأنواع المناسبة لبيئة المنطقة  4/  4/  9

 .الحديقةوجد بها تالتي 

وملائمة لانواع والأصناق المراد استصدامها كطةوم    أن تكون أصو  التطةيم مةروفة المفدر 5/  4/  9

وأن تكون الأصو  والطةوم من مفادر موثوقة ووالية من الآفات الزراعية ومفحوبة بشهادة 
 صحية. 

 اتصاو التدابير واتحتياطات اللازمة لحماية الشتلات من الآفات الزراعية.  6/  4/  9

في حالة انتشار مرض وبائي في المزروعات ياب إوبار مديرية أو فرع وزارة الزراعة التابع   7/  4/  9

الوزارة   الحديقةله   وفرع  المديرية  إشراق  تحت  المفابة  الأنواع  جميع  وإتلاق  بإزالة  للقيام 
 ة.  بطريقة عملية سليم

   :عناصر تصميم وتنسيق الحديقة 5/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي: 
 الةناصر النباتية:  1/  5/  9

مع  - النباتات  تناسق  يةطت  بحيي  الحديقة  بتفميم  وربطها  المصتارة  النباتات  وتنسيق  توزيع  مراعاة 
 بةلها البةد التوازن والاما  والتوافق.

النباتية المصتلفة من: أشاار، وشايرات، وأسياة تحقيق التنسيق في الحديقة باتستفادة من المااميع   -
نباتية، ومتسلقات ومدادات، ونباتات عشبية مزهرة حولية ومةمرة، وأبفا  مزهرة ونباتات شوكية 

 وعفارية، ومسطحات ولراء.
 يراعت عند استصدام الأشاار في الحديقة: -
 فيها في الحديقة.الظروق البيئية وملاءمة نوع الأشاار المزروعة للمواقع التي تزرع  -
 في حالة زراعة الأشاار باوار السور ياب أن تبةد الشارة عن السور بمسافة ت تقل عن متر ونفف. -
عند زراعة أشاار الظل ياب الت،كد من وقوع الظل علت المكان المراد تظليله علت مدار اليوم؛ حتت  -

 شمس إليه.ت ي،تي الظل في وقت من الأوقات علت مكان يكون مرغوباً دوو  ال
 بالنسبة لأشاار الظل اللصمة يراعت أن تزرع علت مسافة ثلاثة أمتار علت الأقل من المشايات. -

 

 الةناصر البنائية:  2/  5/  9

 ممرات المشاة:  ▪
ياب أن يوجد في الحديقة عدد من الممرات أو المشايات التي ترب  مداول الحديقة وأجزائها وتوصل   -

 يراعت في الممرات ما يلي: إلت الأماكن المصتلفة فيها. ياب أن 
 في اتااه طولي أو عرضي.  %1.5 -1يتراوي ميو  ممرات وطرق المشاة بين  -
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، وفي حالة  Handrail  8%أقفت ميو  مسموي به في حالة عدم استصدام )مقابد السلالم( الدرابزين   -
 لمسافات قفيرة.  %15استصدام الدرابزين يمكن زيادة الميو  حتت 

 سم لتحقيق سهولة وراحة في المرور. 60رات عن ياب أت يقل عرض المم -
ياب أن يسو  في اتعتبار عند تحديد أماكن ممرات المشاة أن حركة المشاة تميل إلت أن تسلك أقفر  -

 طريق بين نقطتين.
ياب اتهتمام بالنواحي البفرية علت جميع محاور وممرات المشاة وواصة التي في مستوي النظر   -

 متنوعة وممتةة.لإعطاء متتابةات بفرية 
المنطقة   - طبيةة  مع  المشاة  الممرات وطرق  أرضيات  المستصدمة في  المواد  تتناسب  أن 

 وتةطت لمسة جمالية.

 تزيين الممرات بالإنارة التاميلية متنوعة واضاءات مصفية حسب التفميم المةتمد.    -

 المقاعد وأماكن الالوس: ▪

زة وتكون مطلة علت منافر أساسية  ياب أن يتوافر في الحديقة أماكن جلوس في أماكن بار -

 في الحديقة، وأن تكون الطرق المسدية إليها مرصوفة حسب التفميم المةتمد

 تانب وضع أماكن الالوس علت المسطحات الصلراء لرطوبتها المستمرة.  -

 ياب أت تةترض أماكن الالوس انسيابية الحركة في الممرات الرئيسية.  -

 الشمس واستصدام مواد تتلاءم مع الظروق المناوية. ياب حماية أماكن الالوس من أشةة   -

أو   - وشبية  أو  حارية  مقاعد  إقامة  والأشكا     WPCيمكن  الأنواع  اوتيار  يتم  أن  علت 

 البلدية. واعتمادها من قبل 

 المظلات )البرجوتت( والأقواس:  ▪

يمكن استصدام المظلات )البرجوتت( لإضفاء قيمة جمالية في الحديقة ويمكن أن تكون   -

ه )البرجوتت( من مواد الصشب أو المباني أو فروع الأشاار، وتزرع عليها النباتات ه 

 المتسلقة المزهرة وباوارها الأسياة المقفوصة وأحواض الزهور. 

يمكن إقامة أقواس فوق الطرق الطويلة في بدايتها أو نهايتها أو علت أبةاد منتظمة، ويمكن   -

 ائري.أن ت،و  قمة القوس الشكل الهرمي أو الد

 عناصر الإضاءة:  ▪

ياب اتستفادة من عنفر الإضاءة في إبراز الةناصر الامالية والماسمات التشكيلية مثل   -

 النباتات والنافورات.

ياب أت يزيد ارتفاع مفدر الإضاءة عن أربةة أمتار مع إعطاء عناية واصة لإضاءة   -

 المناطق التي تشتمل علت سلالم.

 يراعت في عنفر الإضاءة ما يلي:  -

 توفير إضاءة كافية عند تقاطةات ممرات المشاة.  -

 تركيز الإضاءة علت التكوينات المتميزة والا ابة والةلامات الإرشادية.  -

 إزالة جميع مفادر اتنةكاس والإبهار اللوئي.  -

 تتناسب وتتلاءم جميع الةناصر والمواد المستصدمة مع البيئة الطبيةية. -

 المائية(: عناصر مائية )المسطحات  ▪

يمكن اتستفادة من المسطحات المائية من بري وبحيرات صناعية وشلاتت ونافورات،   -

 وفسقيات في تحقيق التنسيق. 

في حالة وجود بري أو بحيرات صناعية يراعت أت يكون الماء عميقاً لحماية الأطفا  من  -

يقل عن   بارتفاع ت  أفكار   50الغرق، ويفلل عمل سياج حماية  يتم عمل  أن  سم علت 

ويمكن أن تربت بةد الطيور المائية   البلدية تفميمية لشكل ونوع السياج واعتماده من  



 
 

 60 من 37 صفحة                                                                                                                                                                إنشاء وتشغيل وصيانة حديقة الأمير سلطان بن سلمان 

 

 المملكة العربية الســــعودية
 البلديات والإسكان وزارة 

 أمانة منطقة الباحة

 وكالة الاستثمار والتخصيص                 

لنكسبها صبغة طبيةية، ويمكن زراعة بةد ه ه البحيرات    كالب  والأوز في البحيرات

 بالنباتات المائية أو تزويدها ببةد أنواع الأسماي الملونة.

 يمكن عمل شلاتت صناعية من مناطق صصرية مرتفةة في الحديقة.  -

بالنسبة  - الفرا   في  النافورة  في اتعتبار وضع  أن يسو   نافورات ياب  في حالة وجود 

سة اتنةكاسات من أو علت الماء ويمكن استصدام الإضاءة الليلية في للوء الشمس لدرا

 النافورات.

 مناطق ألةاف الأطفا :  ▪

 ياب مراعاة عامل السلامة أثناء التفميم والتنفي . -

ضرورة اتلتزام بما تقلت به تئحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها   -

من وزارة ي مدن ملاهي وألةاف الأطفا  الفادرة  في ملاعب الأطفا  بالحدائق الةامة وف

 وما يستاد عليها من تةديلات.الشسون البلدية والقروية والإسكان 

ياب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مصتارة من الموقع، من قبل جهة متصففة في ه ا الماا ،  3/  5/  9

في اتعتبار ع بها  قامت  التي  الاهة  نتائج ه ه اتوتبارات وتوصيات  التفميمات وأو   إعداد  ند 

 الإنشائية.

استصدام  4/  5/  9 إمكانية  مع  المسلحة  الصرسانة  مثل  للحريق  مقاومة  إنشائية  عناصر  من  البناء  يكون  أن 

 عناصر من مواد أوري لها نفس الصاصية.

 يمنع استصدام مادة اتسبستوس أو أي مادة يدول في تركيبها. 5/  5/  9

ت،ثير الكوارث الطبيةية مثل انهيارات التربة  يراعت في التفميمات الإنشائية أن ت،و  في اتعتبار 6/  5/  9

 والزتز  والسيو  وغيرها. 

الأحما   7/  5/  9 لحساف  الإنشائي  للدليل  طبقاً  للمباني  الزلزالي  التفميم  ومتطلبات  اشتراطات  تطبيق 

الزلزالية في التفميم الإنشائي وولك وفق تةميم صاحب السمو الملكي وزير الشئون البلدية والقروية 

هر وك لك الوارد بمواد البناء السةودي اتشتراطات الإنشائية  26/2/1434وتاريخ    (8186رقم )

 (.SBC300( )300)ي ف س 

تدون علت المصططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المفمم من ملاحظات هامة تشمل مكونات  8/  5/  9

شدات، وطريقة الصلطات الصرسانية الةادية والمسلحة، وطرق الصل  والدي والترطيب، ومدة بقاء ال

 توزيع ورب  حديد التسليح في الةناصر الإنشائية المصتلفة...إلخ. 

 تقديم م كرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المصططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية.  9/  5/  9

والمصططات   10/  5/  9 الكتالوجات  من  كاملة  نسصة  يقدم  الحديدية  المباني  من  إنشائي  نظام  استصدام  عند 

المفنةة له ا النظام وك ا التفاصيل والتةليمات اللازمة لحمايتها من التآكل    المةتمدة من الشركة

 وأوطار الحريق. 

أو ورسانات  11/  5/  9 بالتربة  المدفونة  الاوفية كالصرسانات  أو  الةادية  للمياه  المةرضة  الصرسانات  عز  

 ب. الأسطح وك لك البلاطات الصرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بةاز  مائي مناس

ت ياب استصدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاي في جميع الصرسانات المدفونة بالتربة إت بةد   12/  5/  9

إجراء اتوتبارات اللازمة لحمليات وقلويات التربة، والت،كد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات  

 مناسب، أو استصدام أسمنت بورتلاندي عادي مع إضافات.

في حالة إدوا  أية تةديلات مستقبلاً علت المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومةمارية له ه  13/  5/  9

التةديلات، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري، وتسري علت ه ه التةديلات كافة بنود 

 . البلديةاتشتراطات الإنشائية، علت أن تةتمد من 

لحراري لمباني المشروع وإتباع إرشادات كتيب الةز  الحراري  ياب استصدام مواد جيدة للةز  ا 14/  5/  9

 البلديات والإسكان.الفادرة عن وزارة 



 
 

 60 من 38 صفحة                                                                                                                                                                إنشاء وتشغيل وصيانة حديقة الأمير سلطان بن سلمان 

 

 المملكة العربية الســــعودية
 البلديات والإسكان وزارة 

 أمانة منطقة الباحة

 وكالة الاستثمار والتخصيص                 

 :الاشتراطات الكهربائية 6/  9
 : يلتزم المستثمر بما يلي

 اتلتزام بتطبيق كل المتطلبات الكهربائية في كود البناء السةودي مشتملاً علت: 1/  6/  9

يشمل البند   بما (SBC-201)المتطلبات الكهربائية لامن والسلامة الواردة في كود البناء الةام  2/  6/  9

وإن ار    907رقم   بنظام كشف  مسارات    1008والبند رقم    الحريق، الصاص  بإضاءة  الصاص 

 الصاصة بالإضاءة اتصطناعية.  1205.3و 1013.3والفقرات  الهروف، 

الكهربائي   3/  6/  9 الكود  الففل رقم    بما (SBC-401)متطلبات    الت،ريد،الصاص بنظام    54يشمل 

( الصاص بمتطلبات التركيبات الكهربائية لأنظمة الكشف والحماية من الحريق 83والففل رقم )

الحماية   بمتطلبات  الرابع  الأعما     والسلامة، والقسم  وتنفي   بتفميم  الصاص  الصامس  والقسم 

والففل رقم   والأسلاي، ةز  اللازمة للكابلات  والتركيبات الكهربائية مشتملاً علت متطلبات ال

 الصاص بالمطاعم.  718

الأو  في اتعتبار متطلبات كفاءة الطاقة لانظمة الكهربائية الواردة في كود ترشيد الطاقة للمباني   4/  6/  9

بنظام   الصاص (UM-SECTION9G9يشمل الففو  رقم    بما (SBC-601)غير السكنية  

 الإضاءة. 

اتلتزام بتفميم كافة الأعما  والأنظمة الكهربائية وأنظمة التيار الصفيف لتحمل الةمل المستمر   5/  6/  9

رقم   السةودي  البناء  كود  من  الصامس  القسم  متطلبات  المحيطة وحسب  المناوية  الظروق  في 

(SBC-401)   ( رقم  بالادو   اتسترشاد  البناء 11.1مع  كود  من  عشر  الحادي  بالففل   )

بصفوص درجات حرارة الهواء المحيطة علت أن يتم توضيح ولك في    (SBC-601)السةودي  

 المستندات الكهربائية المقدمة.

أن تكون الكابلات والأسلاي من الأنواع والأقطار المناسبة، وأن تكون مةزولة جيداً، وممددة   6/  6/  9

م ت،ريد داول مواسير، وأن يراعت تطبيق المواصفات القياسية الصاصة ب،لوان الأسلاي، وأن يت

 جميع الدوائر بدون استثناء. 

 .المشروعيتم ت،ريد أساسات  7/  6/  9

ومطابقة  8/  6/  9 اتستصدام  والم،مونة  المةتمدة،  الأنواع  من  الكهربائية  والأجهزة  المةدات  تكون  أن 

 للمواصفات الةالمية. 

يراعت توفير التوصيلات الأرضية لاجهزة، والتركيبات والدوائر الكهربائية طبقاً للمواصفات   9/  6/  9

 اسية السةودية.القي

توفير قواطع التيار الكهربائي المناسبة والمسمنة ضد أوطار التسرف الأرضي للتيار في الأماكن   10/  6/  9

 المبتلة.

( كيلووات داول تطويقات من مادة غير 1000يتم تركيب أجهزة التدفئة التي تزيد قوتها علت ) 11/  6/  9

 قابلة للاشتةا . 

الكهربا 12/  6/  9 والتاهيزات  التمديدات،  جميع  تركيب  ياب يتم  كما  متصففة  فنية  جهة  بمةرفة  ئية 

المرور عليها، وإجراء الفيانة اللازمة لها بففة دورية كل فترة للت،كد من صلاحيتها، وتلافي 

 ما قد يوجد من عيوف، ويتم ولك بمةرفة فنيين متصففين. 

التففيلية   13/  6/  9 التفميم  مصططات  علت  المقدمة  الكهربائية  المستندات  تحتوي  ب،ن  اتلتزام 

وتكون   الصفيف، صفات الفنية للمواد المستصدمة لكافة الأنظمة الكهربائية وأنظمة التيار  والموا

 مةتمدة من مكنب هندسي مةتمد من قبل المديرية الةامة للدفاع المدني. 

من  14/  6/  9 إصدار  لأحدث  مطابقة  الكهربائية  والأعما   للمواد  الفنية  المواصفات  تكون  ب،ن  اتلتزام 

ل السةودية  الهيئة  في    وأن   SASOلمواصفات والمقاييس والاودة  مواصفات  يتم توضيح ولك 

 المواصفات المقدمة.



 
 

 60 من 39 صفحة                                                                                                                                                                إنشاء وتشغيل وصيانة حديقة الأمير سلطان بن سلمان 

 

 المملكة العربية الســــعودية
 البلديات والإسكان وزارة 

 أمانة منطقة الباحة

 وكالة الاستثمار والتخصيص                 

 وغيرها الكهربائية الدائرة وقواطع الففل مفاتيح وتشمل (الكهرباء  ففل وسائل بتوفر اتلتزام 15/  6/  9

 الفيانة إجراء عند  لافراد الأمان توفر بغرض الكهربائية،  والمفاعد المةدات الميكانيكية عن)

 .SBC-401من كود البناء السةودي    6.3-53طبقاً لمتطلبات البند رقم   لها،  اللازمة الميكانيكية

 المشروع،  لتغ ية المصففة الصارجية الكهرباء ومحطات وغرق لوحات تكون ب،ن اتلتزام 16/  6/  9

 بالمشروع. الصاص  الموقع حدود داول

تحكم مقفلة، وت يتم فتحها إت عن  اتلتزام ب،ن تكون لوحات توزيع الكهرباء الرئيسية ولوحات ال 17/  6/  9

طريق أدوات أو مفاتيح واصة، علت أن يراعت وجود اللوحات الكهربائية في أماكن مصففة  

 ومحمية من التلف. 

المةدنية  18/  6/  9 المواسير  مثل  المكشوفة  المةدنية  الأجزاء  وكل  الكهربائية  المقابس  بت،ريد  اتلتزام 

 والمحوتت. وحاويات الأجهزة واللوحات الكهربائية وحوامل الكابلات 

  6.4.1.3  -  55)اتلتزام بمتطلبات المقابس الكهربائية بداول المطابخ الم كورة في الفقرات رقم   19/  6/  9

 .(SBC-401)كود البناء السةودي  من (6.5.3.2 - 55و

ب،نظمة   20/  6/  9 الصاصة  الكهربائية  والتمديدات  اللوحات  بففل  بمااتلتزام  إضاءة    الطوارئ(  يشمل 

مسارات وعلامات الهروف ونظام كشف وإن ار الحريق وتغ ية ملصة الحريق ومفةد مكافحة 

احت  عن)الحريق   كهرباء  مفدر  بتوفر  اتلتزام  مع  الأوري،  الأنظمة  مثل باقي  مسمن  ياطي 

حالة   في  الكهربائية  والبطاريات  الكهربائية  مفدرالمولدات  طبقاً    انقطاع  الأساسي  الكهرباء 

 لمتطلبات كود البناء السةودي.

 إضاءة يشمل بما (الطوارئ ب،نظمة الصاصة الكهربائية والتمديدات اللوحات بففل اتلتزام 21/  6/  9

 مكافحة ومفةد الحريق ملصة وتغ ية الحريق وإن ار كشف الهروف ونظام وعلامات مسارات

اتلتزام الأوري،  الأنظمة باقي عن) الحريق  مثل مسمن احتياطي كهرباء مفدر بتوفر مع 

 طبقاً  الأساسي الكهرباء انقطاع مفدر حالة في الكهربائية والبطاريات الكهربائية المولدات

 .السةودي البناء كود لمتطلبات

تنسيق من مقدم الصدمة الكهربائية موضحاً بها التاريخ المتوقع لإيفا  الصدمة  يلزم تقديم شهادة  22/  6/  9

ومقدار الطاقة الكهربائية المطلوبة ومتطلبات التغ ية مع تحديد مواقع ومساحة غرق الكهرباء 

أطوار    3المطلوبة مع اتلتزام بتفميم شبكات وأنظمة الاهد المنصفد ولوحات التوزيع باهد  

 هرتز ات إوا تطلب توفير جهد مصتلف من مقدم الصدمة الكهربائية.   60التردد  فولت و  230-400

الأطةمة   23/  6/  9 لنقل  مصففة  مفاعد  وجود  حالة  تطبيق   يلزم (DUMB-WAITER)في 

عن  الفادرة  الكهربائية  والسلالم  المفاعد  ودليل  السةودي  البناء  بكود  الواردة  المتطلبات 

 الوزارة.

 الاشتراطات الميكانيكية:  7/  9

 المستثمر بما يلي:  يلتزم
هر المشار فيه إلت وطاف    26/12/1435( وتاريخ  141219اتلتزام بتةميم وزير المالية رقم ) 1/  7/  9

( رقم  والاودة  والمقاييس  للمواصفات  السةودية  الهيئة  بتاريخ 143/247/1000محافظ   )

والمواصفات القياسية هر بش،ن اعتماد مالس إدارة الهيئة عدداً من اللوائح الفنية  30/07/1435

( الصاصة بمتطلبات الطاقة والحدود الدنيا لكافة استهلاي  2012/ 2663التالية )المواصفة رقم )

( الصاصة بقيم مةامل اتنتقا  الحراري للمباني 2856/201الطاقة للمكيفات( )المواصفة رقم  

  الغربية(. المراحيد –( الصاصة بالأدوات الفحية الصزفية 1473/2014)المواصفة رقم 

البناء   2/  7/  9 كود  لمتطلبات  مطابقة  الميكانيكية  لانظمة  الفنية  المواصفات  جميع  تكون  ب،ن  اتلتزام 

والاودة  والمقاييس  للمواصفات  السةودية  "الهيئة  من  الماازة  القياسية  والمواصفات  السةودي 

(SASOبالا المناوية والبيئية في جميع الأعما ، واتسترشاد  الظروق  - 1دو  )(، ومراعاة 

 (. SBC-601( ومتطلبات كفاءة الطاقة بالمباني غير السكنية )SBC-601( من )11



 
 

 60 من 40 صفحة                                                                                                                                                                إنشاء وتشغيل وصيانة حديقة الأمير سلطان بن سلمان 

 

 المملكة العربية الســــعودية
 البلديات والإسكان وزارة 

 أمانة منطقة الباحة

 وكالة الاستثمار والتخصيص                 

اتلتزام بتفميم وتنفي  الأرضيات والقواعد للمةدات الميكانيكية تحت مسسولية واعتماد استشاري  3/  7/  9

مسهل ومةتمد بالمقاومة الكافية لتحمل أوزان وقوي المةدات المثبتة عليها ويوصي أن تكون من 

رسانة المسلحة وياب تحديد قوي وحاتت التحميل وعمل عواز  اتهتزازات اللازمة لكل  الص

 مةدة حسب كتالوجات أو شهادات الاهة المنتاة.

اتلتزام ب،ن تحتوي المستندات الميكانيكية المقدمة علت مصططات التفميم التففيلية والمواصفات   4/  7/  9

ندسي مةتمد ومسهل من قبل المديرية الةامة  الفنية للمواد المستصدمة وتكون مةتمدة من مكتب ه

 للدفاع المدني. 

الفنية وبواسطة  5/  7/  9 المواصفات والأصو   التبريد والتدفئة والتهوية حسب  أنظمة  يتم تفميم وتنفي  

 .شركات متصففة في ه ا الماا  وتحت إشراق مكتب هندسي استشاري مةتمد

  الفنية المتةارق عليها وبواسطة شركة يتم تنفي  أعما  المفاعد والسلالم المتحركة حسب الأصو 6/  7/  9

 متصففة وأن يراعت فيها توافر الراحة والأمان المشروع.

ت،مين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه   7/  7/  9

 ما يلي: 

ودوائر ملصات المياه أن يكون وو سةة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة  

 وشبكة كشف الإن ار ومكافحة الحريق...إلخ. 

أو  احتياطات السلامة اللازمة عند اوتيار موقع المولد ووزان الوقود بحيي يكون موقع المولد   

 . في مكان وو نسبة عز  جيدة للفوت

 اشتراطات الأعمال الصحية:   8/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:
البيئة الفادرة بموجب القرار الفادر من الهيئة الةامة لارصاد وحماية تطبيق مقاييس حماية   1/  8/  9

هر في مرحلة الادوي والتفميم وتشمل ه ه    02/05/1435( وتاريخ  8/1/11557البيئة رقم )

 ومقاييس اللوضاء. المياه، ومقاييس جودة  الهواء، المقاييس علت مقاييس جودة 

التمديدات 2/  8/  9 جميع  في  المستصدمة  المواد  القياسية   تكون  للمواصفات  مطابقة  والصارجية  الداولية 

 السةودية أو إحدي المواصفات الةالمية المةمو  بها. 

تكون وزانات المياه مطابقة "للاشتراطات الفحية والفنية الواجب توافرها في وزانات مياه الشرف"   3/  8/  9

 الفادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية. 

وصناديق الطرد المرشدة تستةما  المياه والمطابقة للمواصفات القياسية  استصدام صنابير المياه   4/  8/  9

 ( لترات. 3السةودية المةتمدة بحيي تكون صناديق الطرد سةة )

في حالة وجود وزانات لمياه الشرف يتم اتلتزام بتطبيق اتشتراطات الميكانيكية الواردة في دليل  5/  8/  9

 الهندسة البيئية.

الفح   6/  8/  9 الكود  متطلبات  السةوديتطبيق  الفحية   (SBC-701)  ي  التمديدات  يص   فيا 

الحد الأدنت للتاهيزات الفحية بالمباني التاارية،  ( متلمناً 403.1) وبالصفوص الادو  رقم

 . وحدات الفرق للتركيبات الفحية ( متلمناً 709.1والادو  رقم )

 (. SBC-701) تطبيق متطلبات كود الفرق الفحي الصاص السةودي 7/  8/  9

وجه    ( وعلتSBC-201)الهندسة الفحية الواردة في كود البناء السةودي الةام  تطبيق متطلبات   8/  8/  9

   .(2902.1رقم ) ( والادو 29)رقم الصفوص الففل 

يوصت بتركيب نظام تسصين المياه بالطاقة الشمسية في المباني الاديدة التي تحتاج إلت مياه ساونة  9/  8/  9

 للمستصدمين. 
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 التنفيذ: المواد وجودة  مواصفات 9/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي: 
 مراعاة متطلبات مقاومة المواد والةناصررررر للحريق كما وردت بكود البناء السررررةودي الةام 1/  9/  9

SBC201 للفئة (A3)  الترفيهية اتستصداماتمن  
المصففة   عدم 2/  9/  9 المسارات  المشاة،  بالموقع، ممرات  المحيطة  بالطرق والمرافق والبيئة  الإضرار 

للدراجات الهوائية أو المااورين، وإرجاع الشيء إلت أصله حا  حدوث أي تلفيات وسند جوانب  

 الحفر وت،مينها، مع ضرورة الإشراق الهندسي علت كافة الأعما .
للتروي  والمصططات المةتمدة وتقرير علت تن  الإشراقاعتماد جميع أعما    3/  9/  9 في  المباني طبقاً 

وعمل اوتبارات ضب     والإنشاءات  الأساساتجسرررات اوتبارات التربة، متلررمنة أعما  تنفي   

 وزارة البلديات والإسكان.الاودة من قبل مكاتب استشارية مسهلة من 
 توفر :مثل إصابات  حدوث عدم يلمن بما التنفي  أعما   جميع في  المهنية السلامة أسس  تطبيق 4/  9/  9

 .الواقية والأح ية الصووات :مثل السلامة بوسائل  التقيد انموض السقاتت، والسلالم، 
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 الغرامات والجزاءات  .10
 

 

في حالة حدوث أية مصالفة من المستثمر فإنه سيكون ملتزماً بدفع الغرامات والازاءات التي تقررها تئحة  
هر،  05/02/1442( وتاريخ 92الغرامات والازاءات البلدية الفادرة بقرار مالس الوزراء الموقر رقم )

لغ به القواعد التنفي ية للائحة الازاءات  هر المبُ 12/03/1443في  4300204526والقرار الوزاري رقم 
والإسكان لةام   البلدياتوجدو  المصالفات والازاءات البلدية الفادرة عن وزارة    عن المصالفات البلدية، 

 م وما يسٌتاد عليه من تةليمات وقرارات وات صلة. 2023-هر1444

عند بدأ تشغيل الموقع يتم فرض غرامة    ة الباحة في حالة عدم أخذ الموافقة الخطية من )وكالة الاستثمار  بأمان

بالإغلا  الفورو للمشروع  ريال  خمسة عشر ألف ريال مع التزام المستثمر  15000مالية على المستثمر تعادل )

واستكمال إجراءات أخذ الموافقة من الأمانة وفي حالة عدم التزام المستثمر بذل  يحق للأمانة إغلا  المشروع 

أدنى مسئولية على    مالية ودونوعدم تمكين المستثمر من الانتفاع ب  لحين السداد دون أو اعتراض أو مطالبة  

 . الباحةأمانة 

  المخالفات الإضافية

 المخالفة م
 قيمة المخالفات 

 العقوبات المترتبة
 الحد الأعلى  الحد الأدنى

 عدم إعداد تقرير الصيانة الربع سنوو  1
ريال/  1000

 موقع 

ريال /  5000

 موقع 

تطبيق الحد الأعلى  

من الغرامة في حالة  

 تكرار المخالفة 

2 
عدم اعداد تقرير الأمن والسلامة  

 الشهرو 

ريال/  1000

 موقع 

ريال /  5000

 موقع 

تطبيق الحد الأعلى  

من الغرامة في حالة  

 تكرار المخالفة 

3 
عدم تجاو  المستثمر للأوامر  

 الطارئة الصادرو من وكالة الاستثمار 

ريال  5000

 حالة /

ريال /  10000

 حالة

تطبيق الحد الأعلى  

من الغرامة في حالة  

 تكرار المخالفة 

4 
الصيانة بإجراءات  عدم التزام فريق 

 الأمن والسلامة

ريال  5000

 حالة /

ريال /  10000

 حالة

تطبيق الحد الأعلى  

من الغرامة في حالة  

 تكرار المخالفة 

 غرامة التأخير:

مانة جاز للأمانة فرض غرامة تأخير على المستثمر في حال تأخر المستثمر عن إنهاء تنفيذ المشروع ولم يكن لدية عذر تقبل ب  الأ

 .من قيمة الايجار السنوو %10جمالي الغرامة بنسبة إلا تتعدى  تأخير وبحي ريال  عن كل يوم  500)تعادل 
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    (  7/ 6يقدم في منافسة بالظرف المختوم )نموذج نموذج تقديم العطاء  1 /11
 المحترم.      نطقة الباحة  م أمين /معالي   

لاستثماره   منطقة الباحةالمتضمن رغبتكم تأجير موقع في    م08/10/2025إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ    إلىإشارو  

بن  )في   الأمير سلطان  المنافسة    سلمان( وحيثإنشاء وتشغيل وصيانة حديقة  لكراسة شروط ومواصفات  تم شراؤنا 

كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةك كما تم معاينة العقار على الطبيعة    علىبموج  الإيصال المرفق صورت  واطلعنا  

 معاينة تامة نافية للجهالة. 

        ( قدريا  سنوية  بأجرو  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم                                                                       نتقدم 

  ريال وتجدون برفق  كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا                             )          

 لا  وضمان بنكي  

  طلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.وكافة المستندات الم قيمة العطاء السنوو  من  %25تقل قيمت  عن )

( من قيمة أخر أجرة سنوية مستحقة السداد للفترة التي %10سنوات بنسبة ) 5زيادة دورية كل  (

 تسبقها  

 السنة الإيجارية م 
 القيمة الإيجارية للسنة الواحدة* 

 كتابة رقما 

1 
السنة الإيجارية الأولى والثانية والثالثة  

 والخامسة والرابعة  
  

2 
السنة الايجارية السادسة والسابعة  

 والثامنة والتاسعة والعاشرو 
  

3 

السنة الإيجارية الحادية عشرو والثانية  

عشر والثالثة عشر والرابعة عشر  

 والخامسة عشر 

  

4 

السنة الإيجارية السادسة عشر والسابعة  

عشر والثامنة عشر والتاسعة عشر  

 والعشرون 

  

5 

الإيجارية الحادية والعشرون  السنة 

والثانية والعشرون والثالثة والعشرون  

 والرابعة والعشرون والخامسة والعشرون 

  

 ملاحظة: يتم تعبئة الجدول أعلاه حس  مدو العقد الرسمية وتكون الأسعار شاملة ضريبة القيمة المضافة. 
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  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ:   صادرة من

  النشاطنوع 

 جوال:  فاكس:  هاتف:

 الرمز   ص.ب 

 

 الختم الرسمي                                                                   التوقيع       
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 الرفع المساحي للموقع   - بطاقة وصف 11/2
   الموقع:بطاقة وصف  11/2/1

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 الموقع على الدليل الخرائطي 

 

 الموقع على الدليل الخرائطي  الموقع بالنسبة لمدينة  
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 الرفع المساحي للموقع:   11/2/2
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 موقع محضر تسليم  11/3

 محضر تسليم عقتتتتتار 

 الرقم: 

 يت 14/        /         التاريخ:  

 العقار رقم: 

 بلدية

 تاريخ :                                             التأجير:  رقم عقد  

 اسم المستثمر: 

 إقتتتتتترار 

 عالي  فيأقر بأنني قد استتلمت بموج  يذا المحضتر العقار المذكورو بيانات  

 يوم ...........................

إنشـاء وتشـغيل وصـيانة    )يتتتتتت لاستتخدام  في  14بتاريخ       /      /       

عقتد الإيجتار المبرم مع   بموجت   حـديقـة الأمير ســـــلطـان بن ســـــلمـان(

أمتانتة........................................  وقتد قمتت بمعتاينتت  معتاينت  تتامتة 

 ستلام .نافية للجهالة شرعال وبأنني قبلت  على حالت  في تاريخ ا

  ى)ويشمل ذل  الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخر

 وعلي  أوقع

التوقيع ....................................   الختم 

 .................................. 

 رئيس بلدية .......................................

 .................التوقيع ...........................
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 ر تتتتتتتت صورو لملف العقا

 

 

 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر  11/4
 يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع علت كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1
 وعلى وجه خاص:  المنافسةاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع  -2

هر 1441/ 06/ 29في    40152الكريم رقم    البرقي  التفرق بالةقارات البلدية الفادرة بموجب الأمر السامي  تئحة -
رقم   الوزاري  بالقرار  الفادرة  التنفي ية  والتةاميم 22/12/1441وتاريخ    4100561883وتةليماتها  هر، 

 وات الفلة.  توالقرارا
هر والمبلغة لنا  1441/ 04/ 11( وتاريخ 4100128804دليل عقود تنفي  الحدائق الفادر بالقرار الوزاري رقم ) -

هر، وما يستاد عليه 11/04/1441( وتاريخ  4100130682بتةميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم )
 تةديلات.

الترفيهية   - اتنشطة  )اشتراطات  رقم  الوزاري  بالقرار  وتاريخ  4100128804الفادرة  هر 1441/ 04/ 11( 
  هر 11/04/1441( وتاريخ  4100130682بتةميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم )    لامانة  والمبلغة  

 وما يٌستاد عليها من تةديلات.
( وتاريخ  4100128804حكمها الفادرة بالقرار الوزاري رقم )في    اتشتراطات الفنية للمطابخ والمطاعم وما -

11/04/1441( رقم  المكلف  الفنية  للشئون  الوزارة  وكيل  بتةميم  لنا  والمبلغة  وتاريخ  4100130682هر   )
 هر 11/04/1441

هر، والقرار  1442/ 02/ 05( وتاريخ  92تئحة الغرامات والازاءات البلدية الفادرة بقرار مالس الوزراء رقم ) -
هر المبلغ به القواعد التنفي ية للائحة الازاءات عن المصالفات  1443/ 03/ 12( في  4300204526الوزاري رقم )

( رقم  الوزاري  بالقرار  الفادر  البلدية  المصالفات  الازاءات عن  وجدو   وتاريخ 1/4400905854البلدية،   )
 الةقد. هر وما يستاد عليه من تةديلات ولا  كامل مدة 26/11/1444

(  4200049475/ 1اشتراطات اللوحات التاارية الةامة الفادرة بتةميم مةالي وزير البلديات والإسكان رقم ) -
 هر وما يستاد عليها من تةديلات مستقبلية. 26/02/1442وتاريخ 

علت كافة   باحةب،مانة منطقة ال  وكالة اتستثمار والتصفي أو  الموافقة الصطية المسبقة من    بلرورةيقر المستثمر   -3
وفي حالة مصالفة ولك سيتم تطبيق الأنظمة والتةليمات    التنفي  والبدء في الأعما قبل    التفاميم المتةلقة بالمشروع

 النظامية المقررة ل لك. 
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،ن الةناوين وأرقام الهاتف والفاكس والاوا  والبريد الإلكتروني الموضحة في نمووج الةطاء الوارد  بيقر المستثمر   -4
الةناوين التي يمكن   " هيعلت بوابة اتستثمار في المدن السةودية "فرص  والمواصفات والمدرجةضمن الشروط  

ويكون   الةقد،المستثمر بصفوص ه ا    لامانة أن يرسل عليها المراسلات والمكاتبات والرسائل الإلكترونية إلت
المستثمر قد استلمها بمارد إرسالها إليه علت أياَ من الةناوين الم كورة وفي حالة تغيير أي منها يتم إوطار الأمانة  

 بصطاف مسال.
 نافية للاهالة. مةاينة تامةعاين الموقع المةروض للت،جير  -5
 .ة صحيحةالمدرجة في ه ه اتستمارب،ن جميع المةلومات  أقر -6

ـــم :   ..................................................................................................... التوقيــع :           ..................................................................................................... الاســـــــ

 ............... .......................................................................................التاريـخ : 
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 نموذج العقد  1- 12

 

 

 

 

 

 عقد استثمار عقار بلدي 

 )وفقًا لمنصة فرص(    اسم المشروع:

 )وفقًا لمنصة فرص(  رقم العقد:

 المدينة /التاريخ /اليومتاريخ توقيع العقد: 
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الهجرو ك   )التاريخ  اليوم  يذا  في  الاتفا   تم  وتوفيق ك  عقد  بعون الله  إبرام  على  الميلادو ك  )التاريخ  الموافق 
 الاستثمار يذا )ويشار إلي  فيما بعد بت "العقد"  بين كلٍ من:

 ك وعنوانها الوطني الموضح أدناهك ويمثلها في التوقيع على يذا العقد )الاسم الكامل لممثل  الباحة )أمانة  -1
 أو الطرف الأول".   الباحة أمانة   ك بصفت  )....................... ك والمشار إليها فيما بعد بت "الباحةأمانة  

  العنوان

  الهاتف 

  الفاكس 

  الصندو  البريدو 

  المدينة

  الرمز البريدو 

  البريد الإلكتروني 

/ الهوية  700فرد" ك )سجل التجارو/الرقم الموحد    -قطاع حكومي  -)الاسم الكامل للمستثمر "قطاع خا(    -2
يتك وعنوانها الوطني الموضح ادناهك ويمثلها في العقد )الممثل  14الوطنية  رقم )............  وتاريخ.. /.... /....

والمشار إلي  فيما بعد بت "المستثمر أو   للمنشأو ك بموج  يوية رقم ).......... ك بصفت  ).............. النظامي  
 الطرف الثاني". 

  العنوان المختصر 

  رقم المبنى 

  اسم الشارع 

  الحي

  المدينة

  الرمز البريدو 

  الرقم الفرعي 

  الهاتف 

  الفاكس 

  البريد الإلكتروني 

 إليهما مجتمعين فيما بعد بت "الطرفان" أو "الطرفين".ويشار  
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 التمهيد 
 لما كان للطرف الأول الرغبة في استثمار العقار الموضح وصف  وبيانات  في يذا العقد والكراسة.  -
معاينة تامة نافية ولما كان المستثمر قد اطلع على المستندات المبينة في يذا العقدك وعاين العقار محل العقد    -

للجهالة والغررك وتقدم بعرض  بموج  عطائ  رقم )...................  وتاريخ ).....................  المبين في  
 مستندات العقدك للقيام باستثمار العقار المنصو( علي  في البند )الخامس . 

ب   - التصرف  العقد للائحة  المستثمر مطلعال ومدركال خضوع  بموج  الأمر  ولما كان  البلدية الصادرو  العقارات 
ذل   29/06/1441  بتاريخ  40152السامي رقم ) الوزارية الصادرو بشأن  التنفيذية والقرارات  يت وتعليماتها 

 والأحكام المنصوصة عليها في يذا العقد. 
طبقا للكراسة وسائر وثائق  ولما كان العطاء المقدم من المستثمر قد اقترن بقبول الطرف الأول لاستثمار العقار    -

العقد بموج  إشعار الترسية الصادر من الطرف الأول برقم )...  وتاريخ.. /.. /........... بناء على الإجراءات  

القاضي بقبول الطل  المقدم من  ).....................  المنتهية بقرار لجنة الاستثمار رقم ).............  وتاريخ

ذل  العقار وفقال لما ورد في الكراسةك وحي  أقر الطرفان بأيليتهما المعتبرو شرعال ونظامالك    المستثمر لاستثمار
 فقد اتفقا على الآتي: 

 البند الأول: حكم التمهيد 
 يعتبر التمهيد السابقك جزءال لا يتجزأ من العقد ومكملال ومتمّمال لأحكام . 

 البند الثاني: التعريفات 
 ما يلي:  -ما لم يقتضي السيا  خلاف ذل  – العقد تعني المصطلحات التالية في

 بهدف المحافظة علي  وتطويره.   توظيف وتشغيل العقار محل العقد واستغلال  الاستثمار:
الأرض أو البناء العائد ملكيتها للطرف الأول والموضحة بياناتها وموقعها وحدوديا ومساحتها ومكوناتها    العقار:

 وأو مبانٍ مضافة خلال مدو العقد.  من العقدك الرابعفي البند )

   من العقد. الخامسالنشاط المراد إقامت  واستثماره على العقارك والمحدد في البند ) المشروع:

القيام بأعمال البناء أو الترميم أو غير ذل  وفق الشروط والمواصفات المحددو في الكراسة بحي     تنفيذ المشروع:
 يكون المشروع جايزال للتشغيل. 

النظامية  الجهات ذات العلاقة:   الجهات التي لها علاقة بالمشروع وتنفيذهك أو لها حق الرقابة علي  من الناحية 
 مات الأساسية للمشروع. والفنية والبيئية أو التي تقدم الخد

 كراسة الشروط والمواصفات الخاصة بالمشروعك والتي تعدّ جزءال لا يتجزأ من العقد. الكراسة: 
فترو زمنية محددو في الكراسةك غير مدفوعةك تحتس  من مدو العقد الأصليةك وتمُنح    فترة التجهيز والإنشاء:

 للمستثمر لغرض تجهيز وإنشاء المشروع. 
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 البند الثالث: مستندات العقد 
 يتألف يذا العقد من المستندات الآتية:  -1
  . العقدوثيقة العقد الأساسية ) -أ

 الكراسة.  -  
 محضر تسليم العقار.  -ج
 العطاء رقم )................... ك بتاريخ )......................  وجميع مرفقات .  -د
 .................. . إشعار الترسية رقم ).................. ك بتاريخ ). - ه
المراسلات والطلبات الرسمية المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العروض وقبولهاك والتي يتفق الطرفان   - و

 كتابةل على اعتباريا من ضمن مستندات العقد. 
 الضمان البنكي.  - ز
 . - إن وجدت-أو مستندات أخرى يتفق عليها الطرفان كتابةل أنها من مستندات العقد  - 
ا لا يتجزأ من العقدك وأو إخلال بها يعد   - 2 تشُكّل يذه المستندات وحدو متكاملة وتعُدُّ كل واحدو منها جزءل

 .إخلالال بالعقد
  من يذا البندك فإن المستند المتقدم يسود على  1العقد المحددو في الفقرو )  في مستنداتفي حال وجود اختلاف    -3

 المستند الذو يلي  وفقال للترتي  الوارد فيها. 
في حال وجود تعارض بين أحكام ونصو( يذا العقد وبين أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات    -4

الوزارية الصادر لها والقرارات  لها والقرارات  التنفيذية  التنفيذية  اللائحة والتعليمات  ذل ك تكون أحكام  و بشأن 
 الوزارية يي الواج  تطبيقها. 
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 البند الرابع: وصف العقار
 يستثمر المستثمر العقار الموضحة بيانات  وموقع  وحدوده ومساحت  كالتالي:  -1

 موقع العقتتتار 

 الباحةالمنطقة: 

 لشفاء االحي:  المدينة: الباحة 
 

 أسعد بن حارثة الأنصارو طريق  الشارع:

 رقم العقار:  رقم المخطط:

 حتتتتدود التتتتتعقار 
 

 بطول:  شمالال:

 بطول:  جنوبال: 

 بطول:  شرقال: 

 بطول:  غربال: 

 أرض  نوع العقار 

 2م 9368,36 المساحة الإجمالية = مساحة الأرض 

 المنطقة. حس  اشتراطات وضوابط البناء في  مساحة المباني 

 المنطقة. حس  اشتراطات وضوابط البناء في  عدد الأدوار 

   ووفق معايير كود البناء السعودو خرساني ) نوع البناء 

 نوع النشاط 
مسبح والعا  مائية    –صالات رياضية مغطاو   –ملاع  رياضية  

ترفيهية    – دراجات  مسار    – مقايي    –مطاعم    – العا   منطقة 
 دورات مياه   – الخدمات )مصلى  – خارجية 

 إحداثيات الموقع 

   Xالاحداثي السيني )
 حس  القرار المساحي المرفق

   Y)الاحداثي الصادو  

 تعد البيانات المضافة في وصف العقار والموضحة في مستندات العقد جزءال لا يتجزأ من الوصف ومكمل ل . -2
 البند الخامس: الغرض من العقد

)إنشاء وتشغيل وصيانة حديقة الأمير سلطان    الغرض من يذا العقدك قيام المستثمر باستثمار العقار لتنفيذ مشروع 

ولا يجوز استخدام العقار لغير يذا الغرضك إلا بعد الحصول على الموافقة الخطية المسبقة من الطرف بن سلمان(  
 لائحة والتعليمات التنفيذية لها والقرارات الوزارية الصادرو بشأن ذل .الأولك وفقال لأحكام ال
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 البند السادس: مدة العقد
ك تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر العقار من الطرف الأول بموج   سنة وعشرون    سنة( خمسة 25)  مدو العقد-1

خلال مدو لا تزيد عن )شهر واحد  من تاريخ توقيع العقدك  محضر تسلم موقع من الطرفين شريطة أن يتم التسليم  
وفي حال تأخر المستثمر عن توقيع المحضر يتم إشعاره من الطرف الأول على عنوان  المنصو( علي  في  

 صدر يذا العقد أو أو وسيلة نظامية أخرىك وتحتس  مدو العقد من تاريخ يذا الإشعار. 
    %10)يذا البند فترو التجهيز والإنشاء المذكورو في الكراسة والمقدرو  تشمل مدو العقد المنصو( عليها في -2

 من مدو العقدك ويي فترو زمنية غير مدفوعة الأجرو. 
في حال رغ  المستثمر بتمديد مدو العقد فعلي  التقدم بطل  للأمانة/ البلدية بذل  قبل انتهاء مدو العقد بتسعين  -3

يومال على الأقل للنظر في  وفق ما نصت علي  لائحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات التنفيذية لها والقرارات  
 الوزارية المتعلقة بذل .  

 مة العقد وآلية الدفعالبند السابع: قي

رقم 
 الدفعة 

مبلغ الأجرة   تاريخ الدفعة 
 السنوية 
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 .يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للطرف الأول لقيمة العقد وفق الأنظمة والتعليمات المتعلقة بها-1
إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال الفترو الزمنية المعطاو ل  للتجهيز والإنشاء المنصو( عليها في  -2

الكراسةك فيتحمل سداد مبلغ العقد عن تل  الفتروك دون أدنى مسؤولية قانونية أو مالية على الطرف الأول ناتجة  
 لعقار. عن ذل ك ولا يتم تعويض المستثمر عما انشأه وجهزه في ا

  اثنا عَشَر شهرال ميلاديالك يبدأ احتسابها من تاريخ  12تطبيق أحكام يذا البندك يعد مقدار السنة التعاقدية ) ي. ف-3
  . السادسبدء مدو العقد المنصو( عليها في البند )

 البند الثامن: التزامات المستثمر 
 يلتزم المستثمر بموج  يذا العقد بما يلي: 

 التراخي( اللازمة من الطرف الأول ومن الجهات ذات العلاقة قبل البدء في تنفيذ المشروع. الحصول على -1
تأمين وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخا( والمنشآت داخل العقار حس  تعليمات الجهات ذات -2

 العلاقة.
 تنفيذ وتشغيل العقار والمشروع وفقال للكراسة. -3
من الطرف الأول قبل عمل أو إضافة أو تعديل في العقار أو المشروع لم يرد في الكراسة أخذ الموافقة الخطية  -4

 يراه المستثمر ضروريالك ويعود تقدير الموافقة من عدمها إلى الطرف الأول. 
سداد أو رسوم أو ضرائ  أو أو مقابل مالي يفُرض من قبل الدولة على ذل  العقار أو المشروعك ويشمل  -5

المتعلقة منها بإنشاء وتشغيل المشروعك وتحمل تكاليف إيصال واستهلا  الخدمات التي يحتاجها    -رلا الحص-ذل   
مثل الكهرباء والماء والهاتف والصرف الصحي وغير ذل ك ويعد يذا العقد تفويضال من المستثمر إلى الطرف  

 الأول بنقل الفواتير الخاصة بإيصال الخدمات للمشروع باسم المستثمر. 
أو  تشغي-6 الأول  الطرف  قبل  من  المحددو  والشروط  للكراسة  وفقال  دورو  بشكل  والمشروع  العقار  وصيانة  ل 

 الجهات ذات العلاقة. 
 إزالة أو مخالفة لأحكام العقد والكراسة والرخصةك وتعديل الوضع بما يتلاءم مع التزامات  التعاقدية. -7
المملكةك وتحمل المسؤولية أمام أو طرف يلحق  ضرر نتيجةل  عدم مخالفة الأنظمة والتعليمات المعمول بها في  -8

 لخطأ أو تقصير أو غيرهك وكذل  كافة التعويضات والمطالبات وأو تكاليف أخرى ناتجة عن يذا العقد.
 : المنشآت والتجهيزات المقامة على العقارالتاسعالبند 

والثابتة التي يقيمها المستثمر على العقار إلى الطرف الاول بعد  تؤول ملكية جميع المنشآت والتجهيزات الأساسية  
وتمديدات    العقد  مدو  جيدو    -إن وجدت-انتهاء  بحالة  الأول  للطرف  المستثمر  ويسلمها  عنهاك  تعويض  أو  دون 

محتويات   كافة  في   يُذكر  الطرفين  من  موقع  استلام  بموج  محضر  الموقع  استلام  ويتم  للاستعمالك  وصالحة 
 ر. العقا

 البند العاشر: الرقابة على تنفيذ العقد 
الحق في الرقابة على العقار أو المشروع في أو وقت    -وفقال لاختصاصاتها –للأمانة/البلدية والجهات ذات العلاقة  

 . خلال مدو العقد
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 البند الحادي عشر: التعاقد من الباطن والتنازل عن العقد

العقار من الباطن لكامل أو أو جزء من  للغيرك أو التنازل عن العقد إلا بعد الحصول لا يحق للمستثمر تأجير  -1
 على موافقة خطية من الطرف الأول. 

يكون المستثمر مسؤولا بالتضامن    ك في الحالات التي يوافق فيها الطرف الأول للمستثمر على التأجير من الباطن-2
 . مع المستأجر من الباطن أمام الطرف الأول عن كامل مبلغ العقد والالتزامات المنصو( عليها في يذا العقد

 البند الثاني عشر: فسخ أو انتهاء مدة العقد
في أو    -لحق  من ضرر مع بقاء حق  في الرجوع على المستثمر فيما  -يحق للطرف الأول فسخ يذا العقد  أولاً:  

 من الحالات التالية: 
إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال الفترو الزمنية المعطاو ل  للتجهيز والإنشاءك مالم يتقدم المستثمر -1

للأمانة بمبررات معتبرو مرفق بها جدول زمني لإنهاء إنشاء المشروع وتوافق علي  الأمانة/ البلديةك وعلى أن  
لفترو الجديدو مدفوعة الأجرك وفي حال عدم الالتزام بها من قبل المستثمر فيتم فسخ العقد من الأمانة  تكون تل  ا

 بما لا يخل بما ورد في البند السابع من العقد. 
إذا أخل المستثمر بأو من بنود يذا العقد أو بالكراسة ولم يصحح ذل  خلال خمسة عشر يومال من تاريخ إنذار -2

 الأول ل  بذل . الطرف 
في اشتراطات الصيانة والتشغيل إذا أخل المستثمر بأو بند من بنود يذا العقد أو بالكراسة المتعلقة بهاك ولم  -3

 يصحح ذل  خلال ثلاثة أيام من تاريخ إنذار الطرف الأول ل  بذل . 
د عن ثلاثين يومال من بداية كل  إذا تأخر المستثمر عن سداد مبلغ العقد وفق ما جاء في البند "السابع" مدول تزي-4

 سنة إيجارية. 
وفاو المستثمر وعدم تقدم كامل الورثة أو من يمثلهم خلال تسعين يومال من وفات  بطل  خطي للأمانة/البلدية  -5

 بطل  الاستمرار بتنفيذ العقد واستكمال الإجراءات النظامية المتعلقة بذل . 
أو ثبت إعساره أو جرى حل الشركة أو تصفيتيا اتفاقال أو نظامال    إذا أفلس المستثمرك أو طلب إشهار إفلاس ك -6

ك أو صدر أمر بوضع  تحت الحراسةك أو تعيين حارس قضائي على موجودات      .أو قضاءل
إذا تبين أن المستثمر قد شرع بنفس  أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في رشوو أحد موظفي  -7

أو التحايل أو التزوير أو   ك الغشأو    ك الرشوو ئحة أو حصل على العقد عن طريق  الجهات الخاضعة لأحكام اللا
 التلاع  أو مارس أيًّا من ذل  أثناء تنفيذ العقد. 

من عدم  إلى   -إن وجد-إذا اقتضت دواعي التخطيط أو المصلحة ذل ك وفي يذه الحالة يعود تقدير التعويض -8
 المحكمة الإدارية المختصة.   

الضمانات المتعلقة بتنفيذ المشروع وفق ما  الطرف الأولفسخ يذا العقد او انتهاء مدت  يسلم المستثمر عند  ثانياً:
 جاء في الكراسة. 

: على المستثمر عند فسخ أو انتهاء مدو العقد إخلاء العقار فورال وتسليم  للطرف الأول بموج  محضر تسليم  ثالثاً 
متضمن كافة الموجودات والتجهيزاتك وفي حال عدم قيام  بذل  فيحق للطرف الأول اتخاذ كافة الإجراءات  

رو يومية مماثلة للأجرو اليومية لهذا العقدك  النظاميةك على أن تكون أجرو كل يوم تأخير من  في تسليم العقار بأج
 بمطالبة المستثمر ما زاد على ذل  وفق الأنظمة والتعليمات ذات الصلة.  الطرف الأولمن غير إخلال بحق  

للمستثمر طل  إلغاء عقده خلال مدو العقد ويعود تقدير الموافقة على ذل  من عدم  للأمانة/ البلديةك على   رابعاً:
ا حال  في  الموجودات  أن   كافة  متضمن  تسليم  محضر  بموج   للعقار  المستثمر  بتسليم  العقد  ينتهي  لموافقة 

 والتجهيزات موقع من الطرفين. 
 البند الثالث عشر: تعديلات العقد

 لا يجوز تعديل نصو( يذا العقد إلا باتفا  الطرفين كتابةل على ذل  التعديل. 
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 التطبيق البند الرابع عشر: النظام الواجب 
يخضع العقد للأنظمة واللوائح والتعليمات ذات العلاقة في المملكةك ويي الحاكمة على ما جاء في يذا العقدك لا  

يت 29/6/1441  وتاريخ  40152سيما لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرو بالأمر السامي الكريم رقم )
رو بشأن ذل  ويي الحاكمة على ما جاء في يذا العقدك ويجرو  والتعليمات التنفيذية لها والقرارات الوزارية الصاد

 تفسيريا وتنفيذيا والفصل فيما ينشأ عنها من دعاوى أو مطالبات بموجبها. 
 البند الخامس عشر: الإخطارات والمراسلات 

تتم الإخطارات والمراسلات بين الطرفين عن طريق العناوين الموضحة أمام كل طرف بصدر العقد؛ ويكون  -1
الإبلاغ عن طريقها صحيحال منتجال لآثاره النظامية من تاريخ الاستلامك أو من تاريخ رفض المستثمر استلام   

 بموج  محضر موقع من الطرف الأول. 
أيام  من -2 إذا تغير عنوان الطرف الثاني المحدد في العقدك فيج  علي  تبليغ الطرف الأول بذل  قبل )سبعة 

لم يتم الإبلاغ فيُّعد الإبلاغ على العناوين المسجلة في يذا العقد أو المبلغ رسميال للطرف  تاريخ تغيير العنوانك فإن  
 الأول منتجال لآثاريا النظامية. 

 البند السادس عشر: الخلاف بين الطرفين 
 المحكمة الإدارية يي الجهة المختصة بالفصل في  في أو نزاع ينشأ بين الطرفين بشأن يذا العقد وتنفيذه. 

 د السابع عشر: نسخ العقدالبن
حرر يذا العقد من نسختين أصليتين باللغة العربيةك واستلم كل طرف نسخة من  للعمل بموجبهاك وتوثيقال لما تقدم  

 فقد جرى التوقيع علي  في اليوم والسنة المبينين في مقدمت .
 الطرف الثاني:                                          الأول:الطرف 
 الاسم:                                                  الاسم:  
 الصفة:                                                الصفة:   
 التوقيع:                                               التوقيع:   
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 إقرار من المستثمر بشأن وسائل الاتصال والعناوين الرسمية:   1- 13

 وسائل الاتصال والعناوين الرسمية   

  اسم الشركة / المؤسسة 

  رقم الهاتف

  رقم الفاكس 

 رقم الجوال

 مرتبط بنظام أبشر   

“باسم صاحب  

 المؤسسة/الشركة"

 

 البريد الالكتروني 

 للشركة / المؤسسة 
 

 العنوان الوطني للشركة / المؤسسة  

  اسم المدينة 

  اسم الشارع  

  اسم الحي  

     رقم المبنى

     الرقم الفرعي 

      الرمز البريدي

 ملاحظات وبيانات إضافية  

 

  يقر المستثمر بما يلي: 
بتأن وسائل التواصل أعلاه يي وسائل الاتصال الفعالة لدي  وفي حالة وجود أو تعديل أو تغيير طوال    .1

مدو العقد الاستثمارو يلتزم بتحدي  وسائل التواصل كلما دعت الحاجة بموج  تقديم خطا  رسمي عبر  
موضحال ب   الباحة موجهال إلى وكالة الاستثمار بأمانة  الباحةخدمة تقديم معاملة الكترونية على موقع أمانة 

 التعديلات والتغييرات مع ضرورو الإشارو إلى اسم المنافسة ورقم العقد.

بأن وكالة الاستثمار غير مسؤولة عن تعذر إرسال أو تنبي  صادر منها إلى المستثمر مادامت مرسلة على   .2
 يتم تحديثها من المستثمر طوال مدو العقد.   البيانات الموضحة أعلاه أو على البيانات التي 

تعتبر وسائل التواصل أعلاه يي وسائل التبليغ الرسمية المعتمدو وفي حالة عدم قيام المستثمر بالتجاو    .3
 مع مخاطبات الأمانة خلال الأوقات المحددو يتحمل المستثمر كافة التبعات النظامية. 

 
مالخت   التوقيع  
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